ROMANIA AVIZAT,

JUDETUL ARAD SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Cons. jr. Lilioara STEPANESCU
CONSILIUL LOCAL
Proiect
Nr. 328/04.10.2022 editia 1, revizia 1
HOTARAREA Nr.
din

privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
»Demolare casd existenta si construire locuinte colective cu spatii comerciale la parter",
Mun. Arad, Calea Radnei, nr. 137, pe parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 329081 - Arad

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Referatele de aprobare
nr. 48019/A5/16.06.2022, nr. 69928/A5/08.09.2022, respectiv nr. 76247/ A5 /03.10.2022,

Analizand raportul informarii si consultdrii publicului nr. 41622/A5/16.06.2022, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completérile
ulterioare,

Luand in considerare rapoartele de specialitate nr. 48017/A5/16.06.2022, nr.
69920/A5/08.09.2022, respectiv nr. 76244/ A5 /03.10.2022, ale Arhitectului Sef al Municipiului Arad,
Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal,

Analizand avizele tehnice ale Arhitectului Sef nr. 31/08.09.2022, respectiv nr. 34 din
03.10.2022,

Luand in considerare procesului-verbal nr. ad. 70369 din 13.09.2022 privind dezbaterile
Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, patrimoniu, juridic a Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Avand 1n vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare,

Tinand seama de Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000,

Indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata,

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ¢), alin. (7) lit.
k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului de
investitie: ,,Demolare casa existentd si construire locuinte colective cu spatii comerciale la parter”,



Calea Radnei, nr. 137, pe parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 329081 - Arad, conform
documentatiei anexate, care face parte din prezenta hotdrare, cu respectarea conditiilor impuse prin
avize si cu urmdtoarele date generale:

1.1. Beneficiarii EGERAU VALERIU, EGERAU ANCA-MANUELA, CRISAN GHEORGHE,

CRISAN IOANA, OLARIU IOAN-ALIN si OLARIU CRISTINA

1.2. Elaborator: proiectant general S.C. L&C ARHILUX CUBIC S.R.L., specialist cu drept de
semnaturda RUR, arh. CIOARA Lucian, pr.nr. 15/2021

1.3. Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificatd prin extrasul C.F. nr. 329081 - Arad si
constituie proprietatea privati a persoanelor fizice EGERAU VALERIU, EGERAU ANCA-
MANUELA, CRISAN GHEORGHE, CRISAN IOANA, OLARIU IOAN-ALIN si OLARIU
CRISTINA, masoara o suprafata totala de 731,00 mp.

Art.2. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art.3. Prezenta hotirare se duce la indeplinire de citre beneficiarii EGERAU VALERIU, EGERAU
ANCA-MANUELA, CRISAN GHEORGHE, CRISAN IOANA, OLARIU IOAN-ALIN si OLARIU
CRISTINA si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publicd Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red./Dact. BI/DS



Cod: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 76247/A5/03.10.2022

REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,Demolare casa existenta si construire locuinte colective cu spatii comerciale la parter",
Mun. Arad, Calea Radnei, nr. 137,
pe parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 329081 - Arad

Beneficiari: EGERAU VALERIU, EGERAU ANCA-MANUELA, CRISAN GHEORGHE, CRISAN
IOANA, OLARIU IOAN-ALIN si OLARIU CRISTINA;

Elaborator: proiectant general S.C. L&C ARHILUX CUBIC S.R.L., specialist cu drept de semnatura
RUR, arh. CIOARA Lucian, pr.nr. 15/2021

Avand in vedere:

- Procesul-verbal nr. ad. 70369 din 13.09.2022 privind dezbaterile Comisiei de urbanism,
amenajarea teritoriului, patrimoniu, juridic;

- completarile inregistrate la Primaria Municipiului Arad cu nr. 75414 din 30.09.2022 de catre
EGERAU VALERIU, EGERAU ANCA-MANUELA, CRISAN GHEORGHE, CRISAN IOANA,
OLARIU IOAN-ALIN si OLARIU CRISTINA;

- rapoartele de specialitate nr. 48017/A5/16.06.2022, nr. 69920/08.09.2022, respectiv nr. 76244/
A5/ 03.10.2022 intocmite de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul
Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

- raportul informadrii si consultarii publicului nr. 41622 / A5 / 16.06.2022, conform Ord. MDRT nr.
2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei
Arhitect-Sef;

- avizele tehnice nr. 31/08.09.2022, respectiv nr. 34/03.10.2022 ale Arhitectului-Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmitd conform legislatiei in vigoare si avand indeplinite
conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 1125/11.06.2021, se inainteazd spre analizd
Consiliului Local al Municipiului Arad.

Situatia existenta:

Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificata prin extrasul C.F. nr. 329081 - Arad si
constituie proprietatea privati a persoanelor fizice EGERAU VALERIU, EGERAU ANCA-
MANUELA, CRISAN GHEORGHE, CRISAN I0OANA, OLARIU IOAN-ALIN si OLARIU
CRISTINA, masoara o suprafata totala de 731,00 mp.

Consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sd se aprobe Planul Urbanistic Zonal, cu
urmatoarele reglementari urbanistice:

- ,,Demolare casa existentd si construire locuinte colective cu spatii comerciale la parter", pe parcela
identificata prin extrasul C.F. nr. 329081 - Arad.

Schimbari preconizate si rezultate asteptate

Prin Planul Urbanistic Zonal ,,Demolare casa existenta si construire locuinte colective cu spatii
comerciale la parter", Calea Radnei, nr. 137, identificat prin extrasul C.F. nr. 329081 - Arad si se
propune construirea unei zone rezidentiale de locuire colectiva cu spatii comerciale la parter si masoara
o suprafata totalda de 731,00 mp.



Principalii indicatori urbanistici sunt:

P.O.T.: 50,00%

C.U.T.: 2,30

Regimul de Tndltime maxim propus este D+P+3E+Er, cu Indltimea maxima de 20,00 m (131,00
NMN). Inaltimea maxima aprobati respecta prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile Romane
nr. 28012/2231/13.01.2022.

Este interzisa transformarea spatiilor verzi in spatii pentru parcaje.

Arborii existenti vor fi pastrati la maximum. Constructia trebuie sa fie amplasata in asa fel incat sa respecte
plantatiile existente, daca exista.

Orice proiect de construire atrage dupa sine obligatia de a trata terenul neconstruit si neamenajat cu spatii
verzi si de a planta minimum un arbore la fiecare 100 mp de teren neconstruit. Se va trata ca spatiu verde minim
2 mp/locuitor, dar nu mai putin de 20,00% din suprafata.

Avand in vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal ,,Demolare casa existenta si construire locuinte colective cu spatii comerciale la
parter ", intravilan Mun. Arad, Calea Radnei, nr. 137, identificat prin extrasul C.F. nr. 329081 -
Arad indeplineste conditiile pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local al
Municipiului Arad.

p. PRIMAR
Calin Bibart

VICEPRIMAR
Lazar Faur

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
red./dact. BI/DS

Cod: PMA-54-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 76244/A5/03.10.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,Demolare casd existenta si construire locuinte colective cu spatii comerciale la parter”,
Mun. Arad, Calea Radnei, nr. 137,
pe parcela identificatad prin extrasul C.F. nr. 329081 - Arad

- beneficiari: EGERAU VALERIU, EGERAU ANCA-MANUELA, CRISAN GHEORGHE, CRISAN
IOANA, OLARIU IOAN-ALIN si OLARIU CRISTINA;

- elaborator: proiectant general S.C. L&C ARHILUX CUBIC S.R.L., specialist cu drept de semnatura

RUR, arh. CIOARA Lucian, pr.nr. 15/2021;

incadrarea in localitate
Imobilul - terenul este situat in intravilanul Municipiului Arad, Calea Radnei, nr. 137.

Situatia juridica a terenului

Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificata prin extrasul C.F. nr. 329081 - Arad si
constituie proprietatea privati a persoanelor fizice  EGERAU VALERIU, EGERAU ANCA-
MANUELA, CRISAN GHEORGHE, CRISAN IOANA, OLARIU IOAN-ALIN si OLARIU
CRISTINA, masoara o suprafata totala de 731,00 mp.

Situatia existenta

Prin documentatia P.U.Z. si R.L.U. se va reglementa din punct de vedere urbanistic parcela
identificata prin extrasul C.F. nr. 329081 - Arad, in vederea construirii unei zone rezidentiale de locuire
colectiva cu spatii comerciale la parter.

Accesul auto se va realiza din strada Poiana, care se va rematerializa, acesta nefiind pe
amplasamentul accesului din acest moment, de unde se va face legatura cu zona edificabila a parcelei
printr-o platforma betonatd, cu latimea de 3,5 m.

Accesul pietonal va fi realizat atat din Calea Radnei, cat si din strada Poiana. Din strada Poiana
vor avea acces proprietarii apartamentelor, iar din Calea Radnei cei care vor folosi zona comerciala.
Trotuarele vor avea latimea de 1,5 m.

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:
lanord - proprietate privata — str. Poiana, nr. 1;
lavest - proprietate privata — Calea Radnei, nr. 137/A — C.F. nr. 329082 - Arad,
la est - strada Poiana;
lasud - Calea Radnei.

Functiuni propuse prin P.U.Z.:

Obiectul prezentului P.U.Z. constd in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si
estetice din zona studiata vizand propunerea de construire a unei zone rezidentiale de locuire colectiva
cu spatii comerciale la parter, cu acces auto din strada Poiana, de pe latura estica a amplasamentului
studiat.

e Functiunea principala:



- locuire colectiva;
e Functiuni complementare:
- Spatii comert;
- Birouri;
- Garaje/parcari/platforme betonate auto, care vor putea fi atat acoperite, cat si descoperite;
- Accese pietonale si auto;
- Retele tehnico-edilitare (inclusiv platforme colectare deseuri menajere);
- Spatii verzi amenajate.
e Utilizari permise:
- Servicii (birouri, cabinete, alimentatie publica, saloane infrumusetare, etc.);
- Utilitati si retele tehnico-edilitare;
- Qaraje, parcaje, drumuri si platforme;
- Spatii verzi.
o Utilizari interzise:
- Functiuni industriale;
- Activitati industriale generatoare de poluare si zgomot;
- Depozite de deseuri;
- Activitati imorale (night club-uri, discoteci, baruri de noapte, case de toleranta);
- Alte functiuni care contravin caracterului rezidential al zonei.

Zonificare functionala:
IS/Le - subunitate mixta locuinte/servicii

Ccl - subunitate cai de comunicatie auto/pietonala
Tel - subunitate tehnico-edilitara
Svl - subunitate spatii plantate/verzi

Indicatori urbanistici maximi propusi:
e P.O.T. maxim admis: 50,00%;
e C.U.T. maxim admis: 2,30.

Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de indltime maxim propus este D+P+3E+Er, cu inaltimea maxima de 20,00 m (131,00
NMN). Iniltimea maxima aprobati respecti prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile Romane
nr. 28012/2231/13.01.2022.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:
e Amplasare fatd de aliniament:
Retragerea fatd de aliniament este stabilita la max. 1,25 m fatd de frontul de la strada Radnei si 0,00 m
fata de frontul de la strada Poiana.

o Retrageri fatd de limitele laterale:
Distanta minima de la constructie pana la cel mai apropiat punct al limitei lateral stanga se va face cu
respectarea Codului Civil, dar nu mai putin de 2,88 m.

e Retrageri fata de limita posterioara:
Distanta minima de amplasare a constructiei fatd de limita posterioara va fi de minim 15,00 m.

Spatii verzi:
Este interzisa transformarea spatiilor verzi in spatii pentru parcaje.
Se interzice betonarea sau asfaltarea integrala a spatiilor neconstruite aferente cladirilor (spatii verzi).



Arborii existenti vor fi pastrati la maximum. Constructia trebuie sd fie amplasatd in asa fel incét sa
respecte plantatiile existente, daca exista.

Orice proiect de construire atrage dupa sine obligatia de a trata terenul neconstruit si neamenajat cu spatii
verzi si de a planta minimum un arbore la fiecare 100 mp de teren neconstruit. Se va trata ca spatiu verde minim
2 mp/locuitor, dar nu mai putin de 20,00% din suprafata.

Parcaje:

Stationarea vehiculelor corespunzatoare activititii constructiei trebuie sd fie asiguratd in
interiorul parcelei.

Se propune un numar de 23 locuri de parcare. Acestea vor fi dispuse spre limita de proprietate
posterioara, respectiv la demisol.

Pentru fiecare apartament este prevazut un coeficient de 1,5 locuri de parcare.

Pentru zona comerciald de la parter sunt prevazute minim 2 locuri de parcare.

Pentru zona administrativa de la etaj sunt prevazute minim 3 locuri de parcare.

Intre zona previzuta cu locuri de parcare din proximitatea limitei de proprietate posterioare si
cladire va exista o distantd de minim 5,00 m, conform prevederilor OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

Circulatii si accese:

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca existd posibilititi de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Accesul auto se va realiza din strada Poiana, care se va rematerializa, acesta nefiind pe
amplasamentul accesului din acest moment, de unde se va face legitura cu zona edificabila a parcelei
printr-o platforma betonatd, cu latimea de 3,5 m.

Accesul pietonal va fi realizat atat din Calea Radnei, cét si din strada Poiana. Din strada Poiana
vor avea acces proprietarii apartamentelor, iar din Calea Radnei cei care vor folosi zona comerciala.
Trotuarele vor avea latimea de 1,5 m.

Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor
realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, Tnaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Constructiile vor fi autorizate dupa asigurarea executarii lucrarilor de echipare edilitara aferente
amplasamentului, de catre dezvoltatori sau cumpardtori, conform celor prevazute in contractele de
vanzare-cumparare a terenului. Se vor autoriza constructiile si amenajdrile care se pot racorda la
infrastructura edilitara existentd cu capacitatea corespunzatoare sau pentru a carei extindere sau realizare
existd surse de finantare asigurate de investitorii interesati sau care beneficiazd de surse de finantare
atrase potrivit legii.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functiondrii noii
zone mixte cu functiunea servicii si locuire colectivd, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie
predate detindtorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor Intocmi si aproba, cat si
lucrarile care se vor executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.



Prezenta documentatie este intocmita in baza Certificatului de Urbanism nr. 1125 din 11.06.2021,

Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ
GM 010-2000, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a

documentatiilor de urbanism si contine urmatoarele avize:

Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Valabilitate
crt. aviz
1. | S.C. E-Distributie Banat S.A. - Sucursala Arad 09099954/24.11.2021 11.06.2023
2. | Compania de Apa Arad S.A. 24181/10.11.2021 10.11.2022
3. | Delgaz Grid S.A. 213383156/12.11.2021 12.11.2022
4. | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 5390/07.04.2022 -
5. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile 4720441/08.05.2022 -

Goldis” al Judetului Arad — P.S.I.
6. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile 4720444/08.05.2022 -

Goldis” al Judetului Arad — P.C.
7. | MAL, Inspectoratul de Politie Judetean Arad, 139052/11.02.2022 -

Serviciul Rutier
8. | O.C.P.I Arad PV 1950/2021 -
9. | Autoritatea Aeronautica Civila Romana 28012/2231/13.01.2022 13.01.2023
10. | Comisia de eliberare a autorizatiei de acces la 19070/721/23.03.2022 -

drumul public
11. | Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad 126/04.04.2022 -

In urma analizarii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare
a Teritoriului si Urbanism din data de 10.05.2022 , s-a emis Avizul Tehnic nr. ....................

Avand in vedere cele de mai sus, propunem ca documentatia de urbanism sa fie promovata spre
analizare, dezbatere si decizie in sedinta Consiliului Local.

Arhitect Sef
arh. Emilian - Sorin Ciurariu

Director executiv,
arh. Sandra Dinulescu

Consilier,
arh. loana Barbatei

VIZA JURIDICA



ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

Ca urmare a completarilor solicitate prin adresa nr. ad. 50797/A5/23.09.2022, conform procesului-
verbal nr. ad. 70369 din 13.09.2022 privind dezbaterile Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului,
patrimoniu, juridic si completirile inregistrate cu nr. 75414 din 30.09.2022 de citre EGERAU
VALERIU, EGERAU ANCA-MANUELA, CRISAN GHEORGHE, CRISAN IOANA, OLARIU
IOAN-ALIN si OLARIU CRISTINA, cu domiciliul in judetul Arad, Mun. Arad, str. Gladiolelor, nr.
29, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile §i completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 34 din 03.10.2022
pentru Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
»,Demolare casd existenta si construire locuinte colective cu spatii comerciale la parter”,
Mun. Arad, Calea Radnei, nr. 137,
pe parcela identificatad prin extrasul C.F. nr. 329081 - Arad

Initiatori: EGERAU VALERIU, EGERAU ANCA-MANUELA, CRISAN GHEORGHE, CRISAN
IOANA, OLARIU IOAN-ALIN si OLARIU CRISTINA

Proiectant: S.C. L&C ARHILUX CUBIC S.R.L.

Specialist cu drept de semniturd RUR: proiectant general S.C. L&C ARHILUX CUBIC S.R.L.,

specialist cu drept de semniturd RUR, arh. CIOARA Lucian, pr.nr. 15/2021

Vecinititile incintei propuse spre reglementare:

- lanord - proprietate privatd — str. Poiana, nr. 1;

- lavest - proprietate privatd — Calea Radnei, nr. 137/A — C.F. nr. 329082 - Arad,
- laest - strada Poiana;

- lasud - Calea Radnei.

Prevederile P.U.G si R.L.U. aprobat anterior:
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
- UTR. nr. 28:
- subzona: LMu28a — subzona predominant rezidentiald cu cladiri de tip urban;
- regim de construire: ..................... ;

- functiuni dominante: .................... ;

-Hmax=................. ;

-POTmax=............ ;

-CUT max = ....cccuee. ;

- retragerea minima fata de aliniament = ............ccccocevvenenne. ;
- retrageri minime fatd de limitele laterale = ..............c....c..c.. ;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = ..............c......

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
e Functiunea principala:
- locuire colectiva;




Functiuni complementare:

- Spatii comert;

- Birours;

- Garaje/parcari/platforme betonate auto, care vor putea fi atat acoperite, cat si descoperite;
- Accese pietonale si auto;

- Retele tehnico-edilitare (inclusiv platforme colectare deseuri menajere);

- Spatii verzi amenajate.

Utilizari permise:

- Servicii (birouri, cabinete, alimentatie publica, saloane infrumusetare, etc.);

- Utilitati si retele tehnico-edilitare;

- QGaraje, parcaje, drumuri si platforme;

- Spatii verzi.

Utilizari interzise:

- Functiuni industriale;

- Activitati industriale generatoare de poluare si zgomot;

- Depozite de deseurt;

- Activitati imorale (night club-uri, discoteci, baruri de noapte, case de tolerantd);
- Alte functiuni care contravin caracterului rezidential al zonei.

Zonificare functionala:
IS/Lc - subunitate mixta locuinte/servicii

Ccl - subunitate cai de comunicatie auto/pietonala
Tel - subunitate tehnico-edilitara
Svl - subunitate spatii plantate/verzi

Indicatori urbanistici maximi propusi:
P.O.T. maxim admis: 50,00%;
C.U.T. maxim admis: 2,30.

Regimul de inaltime maxim propus:
Regimul de indltime maxim propus este D+P+3E+Er, cu inaltimea maxima de 20,00 m (131,00

NMN). Iniltimea maxima aprobati respecti prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile Romane
nr. 28012/2231/13.01.2022.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:

e Amplasare fatd de aliniament:

Retragerea fata de aliniament este stabilitd la max. 1,25 m fatd de frontul de la strada Radnei si

0,00 m fata de frontul de la strada Poiana.

e Retrageri fata de limitele laterale:

Distanta minima de la constructie pana la cel mai apropiat punct al limitei lateral stinga se va

face cu respectarea Codului Civil, dar nu mai putin de 2,88 m.

e Retrageri fatd de limita posterioara:

verzi).

Distanta minima de amplasare a constructiei fatd de limita posterioara va fi de minim 15,00 m.

Spatii verzi:
Este interzisa transformarea spatiilor verzi in spatii pentru parcaje.
Se interzice betonarea sau asfaltarea integrald a spatiilor neconstruite aferente cladirilor (spatii



Arborii existenti vor fi pastrati la maximum. Constructia trebuie sa fie amplasata in asa fel Incét
sa respecte plantatiile existente, daca exista.

Orice proiect de construire atrage dupd sine obligatia de a trata terenul neconstruit si neamenajat
cu spatii verzi si de a planta minimum un arbore la fiecare 100 mp de teren neconstruit. Se va trata ca
spatiu verde minim 2 mp/locuitor, dar nu mai putin de 20,00% din suprafata.

Parcaje:

Stationarea vehiculelor corespunzatoare activitdtii constructiei trebuie sa fie asiguratd in
interiorul parcelei.

Se propune un numar de 23 locuri de parcare. Acestea vor fi dispuse spre limita de proprietate
posterioara, respectiv la demisol.

Pentru fiecare apartament este prevazut un coeficient de 1,5 locuri de parcare.

Pentru zona comerciald de la parter sunt prevazute minim 2 locuri de parcare.

Pentru zona administrativa de la etaj sunt prevazute minim 3 locuri de parcare.

Intre zona previzutd cu locuri de parcare din proximitatea limitei de proprietate posterioare si
cladire va exista o distantd de minim 5,00 m, conform prevederilor OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si sandtate publica privind mediul de viata al populatiei.

Circulatii si accese:

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Accesul auto se va realiza din strada Poiana, care se va rematerializa, acesta nefiind pe
amplasamentul accesului din acest moment, de unde se va face legatura cu zona edificabila a parcelei
printr-o platforma betonatd, cu latimea de 3,5 m.

Accesul pietonal va fi realizat atit din Calea Radnei, cat si din strada Poiana. Din strada Poiana
vor avea acces proprietarii apartamentelor, iar din Calea Radnei cei care vor folosi zona comerciala.
Trotuarele vor avea latimea de 1,5 m.

Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor
realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrdrile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, Tnaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente In zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Constructiile vor fi autorizate dupa asigurarea executarii lucrarilor de echipare edilitard aferente
amplasamentului, de catre dezvoltatori sau cumparatori, conform celor prevazute in contractele de
vanzare-cumparare a terenului. Se vor autoriza constructiile si amenajdrile care se pot racorda la
infrastructura edilitara existenta cu capacitatea corespunzatoare sau pentru a carei extindere sau realizare
existd surse de finantare asigurate de investitorii interesati sau care beneficiazd de surse de finantare
atrase potrivit legii.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functiondrii noii
zone mixte cu functiunea servicii si locuire colectiva, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie
predate detindtorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si
lucrarile care se vor executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei In vigoare.



In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 10.05.2022
se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberdrii consiliului
judetean/consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz (conf. Legii nr. 350
din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (1"3), actualizata) si poate fi
folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1125 din 11.06.2021, emis de Primarul Municipiului Arad.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

red/dact/2ex/BI/DS
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 41622/A5/16.06.2022

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism,cu modificarile si completarile ulterioare s-a intocmit
prezentul raport privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent — Locuinte colective
cu spatii comerciale la parter

Initiatorul documentatiei — Egerau Valeriu si Anca Manuela, Crisan Gheorghe si loana, Olariu
Alin si Cristina

Amplasament — municipiul Arad, Calea Radnei nr.137

Proiectant - SC L&C ARHILUX CUBIC SRL,arh.RUR Lucian Cioara, proiect nr.15/2021
Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata propunerea
solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z
- prin adresa inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 51585/01.07.2021,

beneficiarul solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind intentia
de elaborare P.U.Z.

- intocmire anung privind intentia de elaborare P.U.Z. si postat pe site-ul www.primariaarad.ro
in data de 19.07.2021;

- anuntul de intentie a fost afisat in data de 19.07.2021 pe panou amplasat pe parcela studiati;

- publicul a fost invitat sa consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pand in data de 29.07.2021 si sa faca observatii, recomandari in scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente nu a fost
consultata de nici o persoana, dar au fost inregistrate sesizari in scris.

Prin adresele inregistrate cu nr.58325/28.07.2021 dl.Cighirean Aurel Emeric impreuna cu
proprietarii imobilelor din str.Poiana nr.1,7,9 si nr.58739/29.07.2021 impreuna cu proprietarul
imobilului din Calea Radnei nr.139, ne aduc la cunostinta faptul ca se opun initierii PUZ-ului, si
prezinta urmatoarele aspecte:

o ”Cladirea care se doreste construitd va fi pe 6 nivele (parcéri, SP comercial,
birouri, 3 et.locuinte), ce este mult prea Tnaltd fatd de proprietatile invecinate cu
aceasta, depasind cu mult regimul de Tnéltime P+1;

o Prima proprietate de pe strada Poiana nr.1 care este vecin cu Calea Radnei nr.137
va fi umbritd in totalitate de acesta constructie inalta.

o Desi imobilul care se doreste a fi construit se situeaza pe Calea Radnei nr.137,
accesul se va efectua doar pe strada Poiana, ceea ce aduce la o aglomerare
excesiva a zonei, dorim ca accesul sa fie efectuat doar de pe strada Calea Radnei.



o Calea Radnei nu permite oprirea autovehiculelor fiind douad benzi de circulatie
auto si una pentru biciclete, neexistdnd niciun loc de parcare pentru clientii ce
viziteaza spatiul comercial sau spatiu de birouri, astfel incat toate persoanele vor
parca sau vor incerca sa parceheze pe str.Poiana, blocand accesul proprietarilor de
case particulare pe aceasta strada.

o Aducem la cunostintd ca strada Poiana a fost reabilitata in totalitate anul acesta,
adica 2021 si nu permite in latime decat cu greu doud benzi de circulatie.

o Nu sunt de acord cu bransamentul la utilitati direct din strada Poiana pentru atat de
multe locuinte, sistemul de canalizare fiind unul cunoscut cu probleme chiar si
acum.

o Locurile de parcare propuse pentru imobilul de pe Calea Radnei nr.137 sunt
insuficiente daca se doreste realizarea de spatii comerciale, birouri si locuinte.

o Prin realizarea unui bloc in zona noastra de case rezidentiale, pretul proprietatilor
noastre va scadea substantial, creandu-ne un prejudiciu financiar major fiecaruia
dintre noi, cei ce locuim pe strada Poiana, deoarece nimeni nu vrea sa locuiasca in
proximitatea unui bloc.

Datoritd acestor aspecte enumerate mai sus, suntem de parere ca un bloc atat de inalt si cu
atat de multe spatii de locuit pe o suprafata de teren de doar 720mp intr-o zond exclusiv de case
rezidentiale este inacceptabil a fi realizata si sustinem ideea de fara blocuri in cartierele de case!

Ne vom adresa si presei scrise pentru a prezenta punctul de vedere in situatia n care
proiectul se realizeaza sub aceasta forma.”

Sunt anexate tabele cu semnaturile proprietarilor imobilelor din str.Poiana nr.1, nr.7, nr.8,
nr.9 si Calea Radnei nr.139.

Solicitarile au fost analizate in CTATU din data de 03.08.2021.

Recomandarea a fost ca regimul maxim de indltime sa nu depdseasca D+P+3E. Atat
functiunea de locuire si cea de servicii este permisd prin PUG. Regimul maxim de inaltime
P+2E+M. Acest PUZ este facut pentru a schimba POT care este de 40% in PUG, altfel ar fi fost
posibild autorizarea unei cladiri P+2+M.

Sesizarile au fost transmise initiatorilor si elaboratorilor documentatiei la data de
04.08.2021 i 17.08.2021.

Prin adresele inregistrate cu nr.63087/16.08.2021 si 63809/18.08.2021 si initiatorul
documentatiei, dl.Egerau Valeriu ne transmite raspunsul cu privire la obiectiile formulate:

1.Referitor la remarca ca imobilul va fi mult prea inalt fatd de cladirile invecinate va
facem cunoscut faptul ca locatia amplasamentului incintd propuneri este Calea Radnei si nu
strada Poiana.

Vecinii de pe Calea Radnei sunt numerele 135, vecin direct si nr. 139, vecin despartit de
strada Poiana, aflat cu limita de proprietate la peste 10m fata de proprietatea noastra.

La nr.135 regimul de indltime este de P+1E+M (cladire mixta-spatiu comercial/locuire),
iar la nr.139 regimul propus este parter (spatiu comercial) dar este pe coltul opus, proprietati
despartite de strada Poiana, asadar proprietatea de pe Calea Radnei nr.139 nu este vecin direct.

Pentru ca legislatia permite un numar de maxim 2 nivele in plus fatd de proprietatile
invecinate, regimul de indltime propus pentru imobilul nostru este de S+P+3E+Er (etaj retras)

2.Fata de proprietatea de pe strada Poiana nr.1, tocmai ca sda nu afectim buna insorire a
imobilului existent si buna convietuire Intre vecini am retras imobilul cu 15,15 m fatd de acesta,
in conditiile in care limita posterioard nu trebuie sd fie mai mica de '% indltimea cladirii noi, la o
inaltime preconizata de 16,0m, ceea ce implica o distantd de 8,0m. Asadar 15,0m este mult peste
minimum legal.

3.Legat de accesul in incintd, 1n prezent terenul are acces existent din ambele
strdzi. Tocmai pentru a nu afecta buna circulatie in zond, am considerat ca este mai periculos de
folosit accesul din strada Radnei, unde se circula cu viteza. In plus fiind intersectia cu strada



Poiana langd proprietatea noastrd, am dorit sd folosim aceastd intersectie, aici fiind vorba de
viteze mici pentru virare. Pentru ca gararea se va face exclusiv pe proprietatea privata, nu suntem
de acord cu termenul de “aglomerare excesiva a zonei.” Intersectia strazii Poiana cu Calea Radnei
este una In care in prezent functioneaza bine. Prin studiul de fatd noi vom aduce o imbunatatire
majora din punct de vedere vizual, Tn momentul asigurarii pentru acces in Calea Radnei, prin
faptul ca imobilul propus este retras cu 1,0m fatd de limita de proprietate, astfel ca coltul va fi
liber ceea ce va usura mult manevrele de asigurare si acces in Calea Radnei.

4.Pentru clientii spatiului comercial s-a prevazut loc de parcare in curte, pentru 7
autovehicule. Nu se pune problema blocarii acceselor existente pe strada Poiana.

5.Imobilul existent de pe Calea Radnei nr.137 are toate bransamentele existente. Prin acest
nou proiect se vor obtine in mod legal alte bransamente configurate la consumurile nou estimate,
de la fiecare regie de utilitati, ceea ce este dreptul nostru conform legilor in vigoare.

6. Locurile de parcare din incintd sunt in numar de 27 , ceea ce pentru 12 apartamente, 1
birou si 1 spatiu comercial sunt mai mult decat minim necesar.

7. Ultimul punct considerdm ca este unul prezumtiv, care nu are nici un fel de suport si
care vrea doar sd arate intentiile de tergiversare ale vecinilor, care 1n afard de cel de la nr.1 nici
unul nu este tehnic ’vecin” cu imobilul nostru.Din contrd noi aducem un plus valorii zonei din
punct de vedere arhitectural si vizual, mai ales cd Calea Radnei este o strada comerciala.

Consideram ca toate argumentele noastre sunt de natura sa arate buna noastra credinta si
bunele intentii privind investitia pe care vrem si o facem. in plus, ne considerim lezati de
prezumtia de “vinovatie” din partea reclamantilor ca vom bloca accesele lor, etc... ceea ce evident
nu este adevarat.

Consideram toate punctele reclamantilor niste supozitii nefondate si neargumentate, fara
temei legal ci doar de naturd a tergiversa bunul mers al procedurilor privind aprobarea
documentatiilor de urbanism.

In acest sens va supunem atentiei si faptul ci proprietarul imobilului din str.Poiana nr.8 s-
a trecut de 2 ori pe lista, pe ambele sesizdri, precum si proprietarul imobilului din str.Poiana nr.7
cu intentia de a parea ca sunt un grup numeros de vecini, de fapt ei locuind pe strada Poiana la o
distantd considerabild de proprietatea noastrd, mai aproape de celdlalt capat al strazii.

In ce priveste amenintarea cu presa, se poate dovedi si dezminti foarte simplu deoarece nu
este un bloc construit intre case, ci la o arterd comerciala, situat pe colt deci fard vecini directi
care sa fie deranjati de inaltimea acestuia de 16 metri, fiind interpretat de ei cu rea credinta ca si
un bloc tip “’zgarie nori”.

Raspunsurile nr.63087/16.08.2021 si 63809/18.08.2021 au fost transmise contestatarului
la data de 20.08.2021 si 24.08.2021 cu mentiunea ca opiniile transmise de cdtre constatari vor fi
aduse la cunostintd Consiliului Local al Municipiului Arad in scopul fundamentarii deciziei de
aprobare/neaprobare a documentatiei.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent
- prin adresa inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr.15029/2022, beneficiarii
solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului pentru etapa 2, privind
elaborarea propunerilor documentatiei de urbanism;

- intocmire anung privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia pe
site-ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 07.03.2022.

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afigat in data de 07.03.2022, au fost depuse
fotografii care demonstreaza acest lucru.

Publicul a fost invitat sa consulte documentatia depusa Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pana in data de 21.03.2022 si sa facd observatii, recomandari in scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale



Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

Au fost trimise scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei PUZ la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea sesiza
probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor invecinate din
Calea Radnei nr.135, Calea Radnei nr.137A, Calea Radnei nr.139 str.Poiana nr.1.

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultata de nici o persoana.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare :

Nu au fost inregistrate sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit In conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului Local al Municipiului
Arad 1n scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian-Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat Director executiv arh. Sandra Dinulescu 20.05.2022

Elaborat Consilier Angelica Giura 20.05.2022
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
. SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
. SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI ARAD

Subsemnatul EGERAU VALERIU, avénd domiciliul in Arad,
str.Gladiolelor, nr.29, beneficiar a documentatiei “DESFIINTARE CASA
EXISTENTA ST CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SCU
SPATII COMERCIALE LA PARTER - faza PUZ”, in orasul Arad,
str.Radnei nr.137, jud.Arad, atagdm completarile cerute prin adresa
50797/23.09.2022.

Mentiondm ci am modificat numirul locurilor de parcare de la |5
locuri la 23 locuri, respecténd coeficientul de 1,5 locuri de
parcare/apartament, plus vizitatori

Mentiondm cé latimea accesului este de 3,5 m conform avizului
nr.19070/23.09.2022 emis de Comisia de eliberare a autorizatiei de acees
la drum public si a Hotdrarii de Consiliu Local 100/2020 si 136/2020, in
plus noi nu vom crea o stradd/drum nou ci doar un punct de acces pe
proprietate.

Mentiondm ci toate modificarile/completirile se tncadreazi in

parametrii solutiei prealabile i a avizelor obtinute.
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Roménia - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
www, primariaarad.ro pmajuprimariaarad.ro

(Nr. certificatUIG-1014-EH-1038 )
Arhitect Sef
Directia Constructii si Dezvoltare Urbani

Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente

Nr. ad. 50797 / AS / 23.09.2022 | ' o Spre stiingi

S.C. L&C ARHILUX CUBIC S.R.L.
strada Muncii, nr. 34, Municipiul Arad, jud. Arad

totalproiectarad@gmail.com

Catre,

EGERAU VALERIU, EGERAU ANCA-MANUELA,
CRISAN GHEORGHE, CRISAN I0ANA, OLARIU IOAN-ALIN si OLARIU CRISTINA

. " jud. Arad

Referitor ]a documentatia Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent -
»Demolare casé existentd §i construire locuinte colective cu spafii comerciale la parter" pentru

imobilul identificat prin extrasul C.F. nr. 329081 -- Arad, amplasament intravilan Mun. Arad, Calea
Radnei, nr. 137:

Prin prezenta véi comunicim ci documentatia a fost analizati fn cadrul Comisiei de urbanism,
amenajarea teritoriului, patrimoniu, juridic in cadrul gedintei din data de 13.09.2022, fiind solicitata
completarea/revizuirea documentatiei cu urmatoarele:

-Corelarea numérului de aparlamente cu numdérul locurilor de parcare, asigurdndu-se un
coeficient de 1,5 locuri de parcare/apartament si locuri de parcare pentru vizitatori;

-Zona de acces auto va avea o lifime de minim 3,50 m/bandi de circulatie.

Exemplarul in format electronic pe suport CD/DVD, va cuprinde intreaga documentatie: piese
scrise, piese desenate — in format doc, pdf, i in format vectorial (dxf, dwg, shp), pe suport topografic
realizat in coordonate in sistemul nafional Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea nr.
330/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile §i completdrile ulterioare,

astfel incht s@ poatd fi integrate in sistemul de evidents de cadastru §i publicitate imobiliari — §i CU,
extrase CF, avize, acorduri, ctc., - in format pdf,
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Verificator Af: Dr. Ing. BOGDAN lon Alex
Str. Gen. Dragalina nr. 24 - Timisoara
Mobil: 0766 318 344

REFERAT Af
Privind verificarea de calitate la cerinta A; proieciy ,
STUDIU GEOTEHNIC X

CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE D+P+ '+Er, L
STR. CALEA RADNEI NR 177, JUD. ARAL 'R. 2385/
FAZA: GEO

1. Date de identificare
* Proiectant de specialitate: SC REAL PROIECT SRL, Arad, str.Rozelor nr. 43, jud. Arad
* Amplasament: Arad. str. Calea Radnei nr. 197, jud. Arad
* Beneficiar: OLARIU IOAN ALIN si OLARIU CRISTINA

2, Caracteristici principale ale proicctului
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:

« STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucrérile de investigare
geotehnica efectuate, buletine de analizi si interpretarea rezultatelor incercarilor de investigare
geotehnicd, concluzii §i recomandiri privind terenul de fundare;

* Anexe grafice si tabelare: Plan de situajie, fisa de stratificatie a forajului geotehic F1, efectuat
pana la adancimea de - 6,00 m, diagrama de penetrare dinamica usoard PDU, s-a executat si un
sondaj deschis pana la adancimea de - 3,00 buletine de analizi ale incercirilor geotehnice de
laborator efectuate, conf. Studiului peotehnic efectuat .

3. Documente prezentate la verificare:

* Memoriu tehnic in care se prezinta soluia adoptata pentru respectarea cerinjei verificate:
STUDIU GEOTEHNIC AL AMPLASAMENTULUI

» Caietele de sarcini: -

» Breviar de calcul: -

* Plansele cu solutia proiectata: -

e Alle documente: Plan de situatie, fisa de stratificatie a forajului geotehic F1, efectuat pani la
addncimea de — 6,00 m, diagrama de penetrare dinamica usoard PDU, s-a executat si un sondaj
deschis pand la adancimea de - 3,00 buletine de analiza ale incercarilor geotehnice de laborator
electuate, conf. Studiului geotehnic efectuat .

4. Observatii si recomandiiri

*STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de
legislatia de specialitate in vigoare §i indeplineste condiiile tehnice i de calit ate necesare.

3. Concluzii finale
¢ STUDIUL. GEOTEHNIC verificat corespunde scopu

geotehnice necesare intocmirii proiectului CON \REVOCHINTE COLECTIVE
T VR/ETA A, A™AD, PR. 2385/2022.

Am primit,
INVESTITOR

NR 075 VE  ICATORA;
jm_ JOGDAN Ion Alex.
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STUDIU GEOTEHNIC

pentru amplasament

CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE D+P+3E+Er

1. INTRODUCERE . | i

Prezentul studiu geotehnic a fost intocmit la sol
intocmirea proiectului lucrarilor de executie .

Amplasamentul este situat in localitatea Arad , str Calea Radnel
ARAD.

, nr 137, jud.

Data intocminii ;: mai 2022

Beneficiarul lucrarii : OLARIU IOAN ALIN si OLARIU CRISTINA

2. CATEGORIA GEOTEHNICA A LUCRARII

Conform Normativului NP 074/2014 intitulat ,NORMATIV PRIVIND
PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A
TERENULUI DE FUNDARE?”, se stabileste nivelul de risc geotehnic, la realizarea

infrastructurii cladirii, conform Tabelului i:

Tabelul 1
Factori de influenta Caracteristici ale amplasam%@ﬁ% Punctaj
oo . A ——
Conditii de teren Terenuri bune é_ REAL %\ 2
Apa subterani Fara epuismente ¥ PR?LEU ' J 1
Clasificarea constructiei W
dupa categoria de Normala

L8
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importanta 3
Vecinatati Risc moderat 3
TOTAL PUNCTAJ 9

La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adaugd puncte
corespunzatoare zonei seismice de calcul al amplasamentuiui, care pentru localitatea
ARAD, este de 2 (doua) puncte.

Rezulta un total de 11 (unsprezece) puncte, ceea ce incadreaza lucrarea din punct
de vedere al riscului geotehnic in tipul ,MODERAT”, iar din punctul de vedere al
categoriei geotehnice in ,, CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

3. DATE GENERALE PRIVIND AMPLASAMENTUL

3.1 Geologia si geomorfologia zonei

Amplasamentul cercetat se géseste in localitatea ARAD — judetul ARAD, situata
in Cimpia Aradului. Regiunea este de fapt o luncé larga in care lasarea subsidenta locala
a determinat acoperirea loessurilor si chiar a nisipurilor eoliene cu aluviuni noi.

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul cercetat se giseste intr-o
zond de campie joasa, avand suprafata relativ plana, cu altitudini cuprinse 80 m ... 90 m.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i pericliteze
stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Din punct de vedere geologic, zona apartine Bazinului Panonic, coloana
litologica a acestui areal cuprinzand un etaj inferior afectat tectonic si o cuverturd

posttectonica.

3
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e gravitationale - reprezentate prin aluneciri de teren si deluvii de
panta, ce se dezvoltd in zona de "rama" a depresiunii;

* cu geneza mixta (eoliand, deluvial-proluviald) - reprezentate
prin argile cu concretiuni fero-manganoase si depozite de

piemont.

3.2 Clima si regimul pluviometric
Factorii climatici determind existenta unui climat temperat continental moderat,
cu influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de campie din Campia Aradului.

Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmatorii parametrii:

» Temperatura aerului:
o Media lunard minima: -1°C - lanuarie;

o Media lunard maxima: +20°C ... 21°C - lulie-August,

o Temperatura minima absoluta: -35,3°C;
o Temperatura maxima absoluta: +40,0°C;
o Temperatura medie anuala: +10,9°C;

» Precipitatii:

o Media anuala: 631 mm.

3.3 Regimuil eolian

Regimul eolian indicd o frecventd mai mare a
03

760
/S"‘.. .41
|

precipitatii bogate si viteze medii ale acestora de

din sectorul vestic (15 %).

3.4 Adédncimea de inghet
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Adancimea de inghet in zona cercetata este de 70 cm ... 80 cm, conform STAS
6054 - 77.

3.5 Seismicitatea zonei
CONFORM MACROZONARII SEISMICE dupa Normativ P100-1/2013
localitatea ARAD se incadreaza intr-o zona seismica careia pentru IMR=100 ani ii

corespunde : ag=0,20 cm/s? si Tc =0,7 sec.

4. CERCETARI GEOTEHNICE SI STRATIFICATIA TERENULUI

Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat, s-a executat un
foraj geotehnic F1 cu diametrul de 4”, pana la adancimea de -6,00 m de la suprafata
terenului. Pe parcursul executarii forajului s-au prelevat probe de pdmant care au permis
stabilirea coloanelor stratigrafice ale acestuia.

S-a executat de asemenea si o penetrare dinamica usoara PDU 1 , cu masa
berbecului de 10,0 kg si inaltimea de ciddere de 50 cm, conul avénd o suprafata de 10
cm?, condusa pana la o adancime de -10,00 m.

S-a executat si un sondaj deschis pana la adancimea de 3,00 m fata de cota
terenului natural.

In planul de situatie sunt prezentate pozitiile in amplasament ale acestora.

Programul de investigatii geotehnice a urmdrit stabilirea urmatoarelor elemente
semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:

> ldentificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de pamaéant care
alcdtuiesc terenul de fundare din amplasament;
» Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;

» Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de pamant

care alcatuiesc terenul de fundare din amplasament, prin AARZ L incercari
GHENEE
de laborator; S REAL %?
PROIECT )
‘x-y‘) SAL

\v4
4 »
5 2. nowt>
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» Concluzii si recomandari privind conditiile geotehnice ale terenului de
fundare din amplasamentul cercetat.
Asupra probelor de pamant recoltate din forajul geotehnic executat s-au efectuat

urmatoarele analize si determinirn de laborator:

» Analiza granulometrica a paménturilor;

» Determinarea umiditatilor naturale (w) si a umiditatilor limita de
plasticitate (wy, wp);

> Stabilirea consistentei pamanturilor prin determinarea indicilor de
consistenta si de plasticitate (Ic, Ip);

> Stabilirea unor caracteristici privind fenomenul de contractie-umflare
al pdmanturilor (PUCM);

Rezultatele tuturor determinarilor si analizelor efectuate in laborator sunt prezentate

in fisa de foraj F1 siin buletinele de analiza prezentate in ANEXA 1.

Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmatoarea:

FORAJUL F 1

0,00-0,90 m- umplutura

0,90-2,40 m-  Argila prafoasa putin activa PUCM
2,40-470 m-  Argila prafoasa

4,70-6,00 m-  nisip argilos cu pietris

6,00 m- stratul continua

Diagrama de penetrare dinamica este reprezentata graficin ANEXA 2.
Cota de fundare recomandati in zona forajului F1 este de D=-1,10 m de la
suprafata actuald a terenului natural. Cota de fundare este situatd in stratul de argila

prafoasa cuprinsa intre-0,90 m...-2,40 m.

Caracteristicile de contractilitate ale straturilor argiloase din suprafata terenului de
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Fundarea directi a clidirii se va realiza cu respectarea prescriptiilor tehnice
NP 126/2012 intitulat ,,COD DE PROIECTARE SI EXECUTIE PENTRU
CONSTRUCTH FUNDATE PE PAMANTURI CU UMFLARI SI CONTRACTII
MARI”.

5. APA SUBTERANA

Apa subterand nu a fost interceptatd pe adincimea forajului F 1 .

Nivelul hidrostatic maxim al apelor subterane nu poate fi determinat decat in baza

unor studii hidrogeologice extinse.

Sunt posibile acumulari de apd _meteoricd in_gzona_superioard a

terenul de fundare in_perioadele cu_ploi abundente sau de topire a

zdpezilor pana la cota -1,30 m fata de cota terenului natural .

6. CONCLUZII SI RECOMANDARI

In urma analizérii rezultatelor obtinute, prin executarea investigatiilor de teren, a
prelevarilor de probe si a incercirilor de laborator, rezulti urmatoarele concluzii si
recomandari, cu privire la stratificatia terenului precum si la caracteristicile geotehnice

ale amplasamentului investigat:

6.1 Totalul de 11 puncte acumulate Conform Normativului NP 074/2014 intitulat
»NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE S$I METODELE
CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE FUNDARE?”, pentru stabilirea

riscului geotehnic al lucrarii incadreazi terenul de fundare din amplasa aayt{:etat
in tipul de risc ,MODERAT?”, iar din punctul de vedere al catego 1%;6}041’?11@ in
.CATEGORIA GEOTEHNICA 27, % %{’6‘0} g}}
'\?941,( 3?(
“ANIA -
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6.2 Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat, s-a
executat un foraj geotehnic F1 cu diametrul de 4”, pana la adancimea de -6,00 m de la
suprafata terenului. Pe parcursul executirii forajului s-au prelevat probe de pamant care
au permis stabilirea coloanelor stratigrafice ale acestuia.

S-a executat de asemenea si o penetrare dinamica usoara PDU 1 , cu masa
berbecului de 10,0 kg si indltimea de cadere de 50 cm, conul avand o suprafata de 10
cm?, condusd péni la o adancime de -10,00 m.

S-a executat si un sondaj deschis pana la adancimea de 3,00 m fata de cota

terenulul natural,

6.3 Cota de fundare recomandati in zona forajului F1 este de D=-1,10 m de la
suprafata actuald a terenului natural. Cota de fundare este situatd in stratul de argila

prafoasa cuprinsa intre-0,90 m ... -2,40 m .

6.4 Umpluturile de sub trotuare si platforme betonate se vor executa pe o
grosime de 30 cm din pimint stabilizat cu var sau dintr-un amestec cit mai
omogen de pamént contractil si nisip sau pietris, in proportie de 60 % argila si

40 % nisip sau pietris mijlociu.

Pozarea conductelor si instalatiilor , precum si a caminelor din fibra de sticla
in pamant se va face doar intr-un pat de nisip, iar umpluturile din jurul acestor
obiecte se vor realiza din pimaénturi lipsite de potential contractil cu grosimea de

circa 30...40 cm.

6.5 In calculul terenului de fundare , pentru constructia projgg}g% , pentru
7ol 05"

- N,
gruparea fundamentala de incarcari (conform NP 112/2014) , se rzf&;%nda adbptarea

3] EAL 2
unei presiuni conventionale de baza , pentru o latime a talpii de fundefgd=1 T si o
0. pout”
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adancime de fundare fata de nivelul solului de Df=2.00 m de pconv barat =280 Kpa.
Pentru a obtine presiunea conventionala de calcul se vor aplica corectiile de latime si de

adancime (conform NP 112/2014) .

6.6 Lucrarile de sdpaturi, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se vor executa cu
respectarea normativului C 169 — 88 intitulat  , NORMATIV PRIVIND EXECUTAREA
LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU REALIZAREA FUNDATIILOR
CONSTRUCTIILOR CIVILE SI INDUSTRIALE”.

Din punctul de vedere al rezistentei la sdpare, (Indicator de norme de Deviz
TS/1981) padmanturile se pot incadra astfel:

> Sapaturad manuali - teren tare

» Sapaturd mecanici - teren categoria II.

6.7 Daca cu ocazia executdrii sipéaturilor se vor constata nepotriviri fati de cele
mentionate in prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp util la cunostinti

proiectantului cat si elaboratorului studiului geotehnic.

6.8 Pe timpul executdrii sapaturilor si turnarii betonului in fundatii, se vor lua
masurile necesare pentru asigurarea stabilitdtii peretilor sapaturii prin folosirea unor

sprijiniri adecvate, daca este cazul.

6.9 Dupd executarea sipaturilor pentru fundatii este obligatorie solicitarea

elaboratorilor prezentului studiu geotehnic pentru intocmirea procesului verbal de

/-\
verificare a naturii terenw)"  .ne. . \0'\! Al
< ZOMANTS
Intocimigss - o
JSE. % Cer . gy ogdanlon Al
/&’ "P‘\rﬂ" '
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S.C. GEO PROIECT S.R.L. TIMISOARA Contract nr. : 2030 din 13.01.2022

Laborator de gradul Il - profile GTF, AChA, ACS Comanda nr. : 96 din 26.05.2022
Aulorizatie ISC nr. 1730/ 03.03.2009 Beneficiar | S C. REAL PROIECT SRL ARAD
Autorizalie reinnoila cu nr. 2696 / 20.02.2013 / 28.02.2017 Titular inveslilie : -

Autorizafie reinnoitd cu nr. 3701/ 30.03.2021

BULETIN DE ANALIZA NR. 86.084 / 2022
DETERMINAREA GRANULOZITATII PRIN SEDIMENTARE
conform STAS 191375 - 85, SR EN ISO 14688-1:2004 i 14688-2:2005

Obiect : Localitatea Arad, str. Calea Radnei, nr. 137, C.F. 329081, jud. Arad

Forgj : F1 Proba nr. : 1N Adancime : 1,80 + 1,95 m CERNERE
=
=
DATA PUNERN IN LUCRY : 30.05.2022 5 Scl|la o
@ 5 2 g|BE
;g' x§ ’..‘IE E = é %
EE2a T
REPARTITIA PROBEI LUATE UM S5z |82|8%
PENTRU DETERMINARE % fata g |pael d [ %
9 de m, demy | mm o
- = 0,00 0,00 | 2000 [ 10000
Cantitatea totala my| 50,00 100,00 00 000 | 1000 T 100.20
; - N 0.00 0,00 | 630 | 100,00
B J ] . .
Canlitatea sedimentatd (d < 0,063 mm) | 45,40 90,80 500 500 | 315 [ 10000
. - 0.00 0.00 | 200 [ 100,00
Cantitatea cernutd ( d > 0,063 mm ) 4,60 9,20 . 0.00 5.00 % 100,00
0,00 000 | 63 [ 100,00
0,00 000 | 40 [ 160,00
0,00 0.00 | 20 [He000
0,00 000 | 1,00 | 160,00
0,00 0,00 | 0,63 { 100,00
0,00 0.00 | 040 ! 100,00
0,00 000 [ 020 | 100.00
" 0,00 000 | 010 | 10000
Data cemerii : 09.06.2022 260 530 | 5,063 | 90.80
In cutie 0.00 0.00
Suma 4,60 100,00
Pierderi prin cernere 0.00 0,00
08.06.2022 [ 1331 ] 1 60 [ 232 [ 265 245 (1031 1,719 | 10235 | 1,92136-03 | 0,65 | 2515 | 0.0439 | 80,57
08.06.2022 | 1132 2 120 | 23.2 | 240 220 | 1077 | 0.897 | 10210 | 1.1196E-03 | 0,65 | 22,65 | 00317 | 7256
08062022 | 1134] 4 20 | 2327|215 195 | 11,22 0467 | 1,0185 | 1,1179E-03 | 0,65 | 20,15 | (0229 | 6455
08062022 | 1138 ] 8 480 | 232 | 195 175 | 11,58 | 0,241 | 1,065 | 1,1166E-03 | 0,65 | 18,15 | 00164 | 58,14
08062022 {11451 15 | 900 [232 ] 175] o [ 155 [1195] 0133 [ 10145 | 1.1152E-03 | 065 | 1615 | 00122 | 51.73
08062022 11200 | 30 | 1.800 | 233 | 1601 ™ | 140 | 12.22] 0,068 [ 10130 | 1.1142E-03 | 0.67 | 14,67 | 0,0087 | 47.00
08062022 | 1230 | 60 | 3.600 | 24.2 | 145 125 | 1248 [ 0,035 | 10115 | 1.1132E-03 | 0,87 | 13.37 | 0.0062 | 42.84
08062022 | 1330} 120 | 7.200 | 250 | 130 110 [ 1276 ] 0,018 { 1.06100 | 1.1122E:03 | 1,06 | 12,06 | 0,0044 | 38,64
DB062022 [ 4530 | 24D | 4400 | 253 | 115 95 [13.03} 0,009 | 1,0085 | 11112603 | 1,33 | 10,63 | 0,0032 { 34.06
09062022 ) 08106 | 1.236 | 74.160 | 249 | 105 85 [13.22 0002 | 1,0075 | 1.1105€-03 | 1.03 | 9.53 | 00014 | 3055
B min. | sec. | °C [cm | em | cm | cm [mm/s| giom’ | mmxs [gm]| cm | om | %
t T R | AR| R | Hr v P A C R" d m,
L 2 o @ @ ® @ o ' = g
r— o E (%] ;] ) E m e o=t - a
£ 8| 25 |8z |2y4l58leeles 82| B |=8|le |2E|cs
g |s| E5 |[EE|l=_ |Es|sE|lEE[ES| 22| § |EE|=2|E3|%%
a = = = = = = @
3 S 8 |esl5gl8e|d8|28ls8]|8s 3 8858|885t e
: L ; 1800
Densitatea scheletului minera), aproximata  p,= 2,661 g;’cm3 A= 5 ;fl R'=R+AR d=VAxv
T
. . " p; x 100
Areometrul BS 13775 AR =-20 n= 1,02E-06 v=Hr/l R"= R+C, mp=R" y —
( Ps - pw) XMy
SEDIMENTARE
Observalii . — de culoare cafenie cu intercalalii cenusii, concrefiuni calcaroase mari si radacini filiforme
PL-GTF-07 /E2-R0 pag. 112
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S.C. GEO PROIECT S.R.L. TIMISOARA Contract nr. - 2030 din 13.01.2022

Labaorator de gradul |l - profile GTF, AChA, ACS Comanda nr. . 96 din 26.05.2022
Autorizalie ISC nr. 1730/ 03.03.2009 Beneficiar : S.C. REAL PROIECT SRL ARAD
Autorizalie reinnoita cu nr. 2696 / 28.02.2013 / 28.02.2017 Titular investitie : -

Autorizalie retnnoita cu or. 3701/ 30.03.2021

BULETIN DE ANALIZA NR. 86.085 /2022

DETERMINAREA UMIDlTATll PAMANTULUI
conform STAS 1913/1 .82

Obiect: Localitalea Arad, sir. Calea Radnei, nr. 137, C.F. 329081, jud. Arad

Foraj: F1 Proba. nr.; 1N Adancime . 1,80 +195m
Tip pamant : siC! - Argila prafoasa

DETERMINAREA UM!D]TATII
Elemente de calcul | Simbol | UM [— De‘e"g'"area 5
Slicla de ceas nr. - - 168 169 170

Masa proba umeda + lara A g | 10552 9856 | 99.25

Masa proba uscata + tara B g 9399 | 87,69 | 88,52

Tara slicla de ceas (& g 31,92 | 2947 | 31,00

Masa apa libera A-B ) 1153 | 1087 | 10,73

Masa proba uscald B-C 9 62,07 | 5822 | 5752

Umiditali w, 100x-5—R1 % | 1858 | 1867 | 1865
Media rezultatelor w % 18,63

Observatii : — de culoare cafenie cu intercalalii cenusii, concretiuni calcaroase mari si radacini filiforme

Data : 30.05 - 02.06.2022 Lucrat de : tehn. chimist Ghiulai De

Sef lahorator : ing. Vasiu Dorin

PL-GTF-02 /E2-RD pag. 1/



S.C. GEO PROIECT S.R.L. TIMISOARA Contract nr. : 2030 din 13 01.2022

Laboralor de gradul l - profile GTF, AChA, ACS Comanda nr. : 96 din 26.05.2022
Aulorizatie ISC ar. 1730/ 03.03.2009 Beneficiar : S5.C. REAL PFROIECT SR L. ARAD
Autorizalie reinnoitd cu nr. 2696 / 28.02.2013 / 28.02.2017 Titular investitie : -

Autorizafe reinnoita cu nr. 3701 / 30.03.2021

BULETIN DE ANALIZA NR. 86.086 / 2022

DETERMINAREA LIMITELOR DE PLASTICITATE S| A INDICILOR DE PLASTICITATE, CONSISTEN]’A SILICHIDITATE
conform STAS 1913 /4 - 86

Obiect : Localitatea Arad, str. Calea Radnei, nr. 137, C.F. 329081, jud. Arad
Foraj: F1 Probanr.: 1IN Adancime : 1,80 + 1,95 m
Tip pamant : siCl - Argila prafoasa

Limita inferioara Limita superioara N PK| N K
de plasiicitate de plasticitate 20 [14] 36 24
Metoda cilindrilor Metoda intr-un 21 |41} 37 | 25
Elemente de calcul Simbol | UM de pamant singur punct 22 |-08| 38 27
W, Wy 23 {-05| 39 | 29
(%) (%) 24 |-03| 40 | 31
1 2 3 1 2 3 2510 M 3,2
Numar de caderi ale cupei N caderi| — - 25 25 25 26 |02] 42 | 34
Sticla de ceas nr. = — | M9 | 120 | 121 10 " 12 27 [05] 43 35
Masa proba umeda + lara A g | 3509|3544 | 36,61 38,45 | 4298 | 33,70 28 | 08| 44 37
Masa proba uscata + tara B g | 34,01 (34,46 | 35,52 | 28,72 | 31,77 | 25,75 29 [ ] 45 | 38
Tara c g |2292| 23,67 (24,081 1252 | 13,21 | 12,54 30 [12] 46 4
Masa apa libera A-B g | 1,08 [ 098 | 109|973 |1121] 795 [ 14] 47 | 41
Masa proba uscata B-C g | 11,09 10,79 [ 11,44 | 16,20 | 18,56 | 13,21 32 [16] 48 | 4.2
. A-B 33 | 18] 49 44
Umiditai  w, 100 B e % | 974 | 9,08 | 9,53 | 60,06 | 60,40 | 60,18 w [ 2 150 | a5
Media rezullatelor % 9,45 60,21 35 122
UMIDITATEA NATURALA w= 1863 ¢
LIMITA INFERIOARA DE PLASTICITATE w,= 945 %
LIMITA SUPERIOARA DE PLASTICITATE W SwytK= 6021 % K=0,00
INDICELE DE PLASTICITATE I, =w -w,= 50,76 %
INDICELE DE CONSISTENTA le={w -w)/t,= 082
INDICELE DE LICHIDITATE h={w-w,)/l,=1-1.= 0,18

Observatii : — de culoare calenie cu intercalalii cenusii, concretiuni calcaroase mari si radécini filiforme

Data: 10.06 - 14.06.2022 Lucrat de : tehn. chimist Ghiulai L

Sef laborator : ing. Vasiu Dorin g
2 3{\0‘:’;;\\"

T
&) L ROME

PLGTF06 /E2-R0 nan 111




S.C. GEOPROIECT S.R.L. TIMISOARA Conlract nr. - 2030 din 13.01.2022

Laborator de gradul 1 - profile GTF, AChA, ACS Comanda nr. : 96 din 26 05 2022
Autorizatie 1ISC nr. 1730/ 03.03.2009 Beneficiar: SC REAL PROIECT SR L. ARAD
Autonzalie reinnoila cu nr. 2696 / 28.02.2013 / 28.02.2017 Tilular inveslifie : -

Autorizalie reinnoita cu nr. 3701 / 30.03.2021

BULETIN DE ANALIZA NR. 86.087 / 2022
DETERMINAREA DENSITATI PAMANTULUI - metoda cu slanta
conform STAS 1913/3-76
Obiect : Localitatea Arad, str. Calea Radnei, nr. 137, C.F. 329081, jud. Arad

Foraj: F1 Probanr.: 1N Adancime ; 1,80 +1,95m
Tip pamant : siCl - Argila prafoasa

Elemente de calcul Simbol WM — Dete'"z"'"a’ea 7—1| MEDIA

Sticla de ceas nr. - - V1 V1 V1 -
Stanta nr, = - 2 3 4 -
Diametru stanta ( epruvetd ) d cm 7,14 7,14 7,14 -
Inditime stantd ( epruvel ) ho cm { 2,00 2,00 2,00 —
Secliune stanta ( epruvetd ) S e’ | 40,02 | 4002 { 40,02 —
Volum stan{a ( epruvet ) Vv em® | 80,04 | 80,04 | 8004 -
Masa epruveta + lara m, g 250,62 | 253,50 | 260,18 -
Tara gtanta m, g 76,18 | 76,21 77,54 —
Tara sticld de ceas m; g 27,08 27,98 27,98 -
Masa epruveta M= m,- my-m, 9 155,46 | 155,31 | 154,66 -
Umidilatea W % 18,6 18,6 18,6 18,6
Densitalea scheletului mineral, aproximata [ glem® | 2,661 | 2661 | 2661 | 2,661
Densitatea n stare naturala p=m/V glem® | 1942 | 1,940 | 1932 | 1,938
Densitatea in stare uscala pa=p/{1+w) glem’ | 1637 | 1,636 | 1629 | 1,634
Greutatea volumica a scheletului mineral s = 9,809 x p, kNim'| 26,10 | 26,10 | 26,10 | 26,10
Greutatea volumica in stare naturala y=9,809xp kN/m® | 19,05 19,03 | 1895 | 19,01
Greutatea volumica in stare uscata ¥4 = 9,809 x p, kN/m®| 16,06 | 16,04 | 1598 | 16,03
Porozilatea n=(1-py/p;)x100 o, 38,47 38,53 38,78 38,6
Indicele poritor e;=n/{100-n) - 0,63 0,63 0,63 0,63
Gradul de umiditate S =psxw/exp,,x100] — 0,79 0,79 0,78 0,79

Observatii : — de culoare cafenie cu intercalatii cenusii, concretiuni calcaroase mari si radacini filiforme

Data : 30.05.2022 Lucrat de : tehn. chimist Ghiulai Deli

Sef laborator : ing. Vasiu Dorin

PL—GTF'OS f E2'R0 nan 101



S.C. GEO PROIECT S.R.L. TIMISOARA Contract nr. : 2030 din 13.01.2022

Laboralor de gradul Il - profile GTF, AChA, ACS Comanda nr. : 96 din 26 05.2022
Autorizalie ISC nr, 1730/ 03.03.2009 Beneficiar : S.C REAL PROIECT SR.L ARAD
Autorizalie reinnoita cu nr. 2696 / 28.02.2013 / 28.02.2017 Titular investilie - =

Aulorizatie reinnoita cu nr, 3701/ 30.03.2021

BULETIN DE ANALIZA NR. 86.088 / 2022
DETERMINAREA GRANULOZITATII PRIN METODA COMBINATA
conform STAS 1913/ 5 - 85, SR EN 1S0O 14688-1:2004 si 14688-2.2005

Obiect : Localitatea Arad, str. Calea Radnei, nr. 137, C.F. 329081, jud. Arad

Foraj : F2 Probanr.: 1T Adancime : 4,50 + 4,60 m CERNERE

DATA PUNERIIiN LUCRU : 30.05.2022 . = 18slze
Ses |53|5s

Ei% |Ea|83

REPARTITIA PROBEI LUATE — 8ga |8%|&&
PENTRU DETERMINARE % fata llail

9 de m, 9 demy [ mm %
Cantitatea tolald mg| 50,00 | 100,00 PR i ST M L
Canlitatea sedimentats (d < 0,063mm) | 4243 | 8486 T N
Canlitatea cemuta (d>0,063mm) [ 7,57 | 15,14 R R
0,00 0.00 6.3 | 100,00

000 | 000 | 40 10000

6,00 0.00 |20 | 100,00
0.16 032 | 1,00 | 9968

001 | 022 | 063 | 9045
015 | 030 ] 0.40 | 99.15

1.08 2.16 0,20 | 97.00

327 | 854 | 0.10 | 834

Data cernerii : 09 06.2022 T80 260 | 0063 | 648

In cutie 0,00 0.00
Suma 757 100,00
Pierderi prin cernere 0.00 0,00

08.06.2022 | 11.11 1 60 23.2 | 255 23,5 | 1049] 1,749 | 10225 | 1,1207E-03 | 065 | 2415 | 00443 [ 77.37
08.06.2022 | 1142 ] 2 120 232 | 225 205 | 11.04] 0920 | 1,0195 | 1,1186E-03 | 0,65 | 2115 | 00321 | 67.76
08062022 | 1114 | 4 240 23.2 | 195 175 | 11,58 | 0483 | 1.0165 | 1.1166E-03 | 0,65 | 1815 [ 0.0232 | 58,14
08062022 [{1118] 8 480 2321 170 150 } 12041 0251 | 1,0140 | 1,1149E-03 | 0.65 | 15,65 | 0.0167 [ 50,13

08062022 | 1125 95 | 800 | 232 | 150 13.0 | 1240 ] 0138 | 1.0120 | 11135603 0,65 | 1365 | 00124 | 4372

08.06.2022 | 11:40 | 30 1.800 | 23,7 | 135 L 11,5 | 1267 ] 0070 ¢ 1,0105 { 1.11256-03 | 0,76 | 12,26 | 0,0088 | 39.27
08.06.2022 | 1210 | 60 3600 | 243 | 120 100 112541 0.036 | 10090 | 11115603 | 0,89 | 10.89 | 0,0063 | 3491
08.06.2022 [ 13:10{ 120 | 7.200 [ 250 [ 105 85 |1322] 0018 | 10075 11105603 | 1,06 | 656 | 0,005 | 3063
08.06.2022 | 1510 | 240 | 14400 [ 252 | 95 75 | 13400 0009 | 10065 | 1,1098E-03 | 111 [ 861 [ 00032 2758
09.06.2022 | 08:02 | 1.252 ] 75120 | 250 | 80 60 | 13671 0002 | 1,0050 | 1.1088E-03 | 106 | 7.06 | 0,0014 [ 2252
min. | sec Clemfem | cm | cm [mm/s| giem’ | mmxs [ gm | cm mm %o
t T R |AR]| R Hr v p A G R" d my,
o g Q@  |a ] o » ' a2 g
e e | 8% |8s(8 [E.[2elEeleE|8s) 5 B2 T5|Eeg
F = = @ o 5| T olo E|= g o | 85 = 5|3 _|g2|5°T
o a E a3 SZ2l=Q(csE|RE| B3 = E8|l23|E2 &
& © E B EE|E gﬁéﬁ’-g'—a’% & 5 o] SElE2 ‘“E 8 v
o (o] E 3 - 2|5 Blo E|C 8|RE[E 8|S ¢E Q DEG 8|8 mlEw
) - N 1800
Densilatea schefetului mineral, aproximatd  p, = 2,661 gicm® A= 5 ;n R'=R+AR d=VAxv
"
A . ps x 100
Areometrul BS 13775  AR=-20 n=102E-06 v=Hr/t R" =z RtC, mysR" g ————
{Ps-pu)xmy
SEDIMENTARE

Qbservalii - — de culoare cenusie cu intercalatii cafenii si zone feruginoase
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S.C. GEQO PROIECT S.R.L. TIMISOARA Contract nr. : 2030 din 13.01.2022

Laborator de gradul !l - profiie GTF, AChA  ACS Comanda nr. ; 96 din 26.05.2022
Aulorizalie ISC nr. 1730 1 03.03.2009 Beneficiar - S C. REAL PROIECT SR L. ARAD
Autorizafie reinnoita cu nr. 2696 / 28.02.2013  28.02.2017 Titular investitie - -

Autorizatie reinnoita cu nr. 3701 / 30.03.2021

BULETIN DE ANALIZA NR. 86.089 /2022

DETERMINAREA UMIDITATII PAMANTULUI
conform STAS 1943/1 - 82

Obiect . Localilatea Arad, sir. Calea Radnei, nr. 137, C.F. 329081, jud. Arad

Forgj: F2 Proba. nr.: 1T Adancime - 4,50 4,60 m
Tip pamant : siCl - Argila prafoasa

DETERMINAREA UMID(TATII
Elemenle de calcul Simbol | UM 1 Detem;marea 3
Slicla de ceas nr - - 165 166 167
Masa proba umeda + lara A g | 11506 | 115,80 | 122,67
Masa proba uscala + tara B g 97,32 | 97.63 | 103,64
Taré sticla de ceas C g 30,96 | 3016 | 3048
Masa apa libera A-B g | 1774 | 1817 | 19,03
Masa proba uscald B-C g 66,36 | 6747 | 73,16
Umiditati  w, 100 x -ﬁ‘—g— % | 26,73 | 2693 | 26.01
Media rezultatetor w % 26,56

Observalii : — de culoare cenusie cu intercalalii cafenii si zone feruginoase

Dala: 30.05-02.06.2022 Lucrat de ; tehn. chimist Ghiulai Deli.

Sef laboralor : ing. Vasiu Dorin -
Lt

.-"?i
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5.C. GEQ PROIECT S.R.L. TIMISOARA Conlract nr. : 2030 din 13 01 2022

Laboralor de gradul |) - profile GTF, AChA, ACS Comanda nr. : 96 din 26.05 2022
Autorizalie ISC nr. 1730/ 03.03.2009 Beneficiar | S C. REAL PROIECT SR.L ARAD
Autorizafie reinnoila cu nr, 2696 / 28.02.2013 / 28.02.2017 Titular investilie ; —

Autorizatie reinnoild cu nr. 3701 / 30.03.2021

BULETIN DE ANALIZA NR. 86.090 / 2022

DETERMINAREA LIMITELOR DE PLASTICITATE S A INDICILOR DE PLASTICITATE, CONSISTENTA SI LICHIDITATE
conform STAS 1913/4 - 86

Obiect : Localitatea Arad, sir. Calea Radnei, nr. 137, C.F. 329081, jud. Arad

Foraj : F2 Proba nr.: 1T Adancime : 4,50 + 4,60 m
Tip paméant : siCl - Argila prafoasa

Limita inferioara Limita superioara N K] N K
de plasticitate de plasticitate 20 |14 36 24
Metoda cilindrilor Metoda intr-un 21 |13 37 | 25
Elemente de calcul Simbol | UM de pamant singur punct 22 |-08| 38 | 27
Wy Wy 23 |-05] 3¢ 29
(%) (%) 24 1.03] 40 | 31
i 2 3 1 2 3 25101 M 32
Numar de caderi ale cupei N caden| - - — 27 27 27 26 102 42 | 34
Sticla de ceas nr. = = 104 | 105 | 106 13 14 15 27 105 43 35
Masa proba umeda + tara A g | 3337|3380 34,25 40,17 | 44,33 | 44,13 28 |08 44 37
Masa proba uscaia + lara B g |3211]3252]33,02}31,13| 33,82 33,72 29 | 1| 45 38
Tara C g |2176]2250) 2279 | 13,14 | 13,00 13,10 30 | 1,2] 46 4
Masa apé liberd A-B g 1,26 | 1,28 | 1,23 | 9,04 | 10,51 | 10,41 3t |14 47 41
Masa proba uscala B-C g | 10,351 10,02 [ 10,23 | 17,99 | 20,82 | 20,62 32 [16] 48 | 42
Uniditali w, 00221 % [ 12,17 | 1277 | 12,02 | 5025 | 5048 | 50,48 - 158 gg :g
Media rezullatelor % 12,32 50,41 35 |22
UMIDITATEA NATURALA w= 2656 ¢
LIMITA INFERIOARA DE PLASTICITATE w,= 12,32 %
LIMITA SUPERIOARA DE PLASTICITATE wo=w,+K= 5091 % K= 050
INDICELE DE PLASTICITATE lp=w -w,= 38,58 %
INDICELE DE CONSISTENTA le={w -w)/l,= 063
INDICELE DE LICHIDITATE L={w-w)/l,=1-1.= 037

Observafii : — de culoare cenusie cu intercalatii cafenii si zone feruginoase

Data ; 10.06 - 14.06.2022 Lucrat de : {ehn. chimisl Ghiulai Delia.

sef laborator : ing. Vasiu Dorin

PL-GTF-06 / E2-R0 nan 4/



'r’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 54002
- / Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad Ziva 03
'f Luna 05
= Anul 2022
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verficare
ACHEU TN PENTRU INFORMARE ‘m“i"ﬁ .
PEZIRTITATE IMASIILES i;
Carte Funciara Nr. 329081 Arad IIIE]II Iﬂm
A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Arad, Calea Radnei, Nr. 137, jud. Arad

E.I!r‘t NF. f:::gsg?ilc Nrl suprafata* (mp) Observatil / Referinte

Din acte: 720

Al —— Masurata: 731

Constructil
Nr cadastral
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
A1l | 320081-c1 | Loc. Arad, Calea A‘;‘(’j"e'- Nr.137.Jud. Is construita la sol:79 mp: CASA
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

65594 /12/05/2021 . -
|Act Notarial nr. 391, din 10/05/202 1 emis de Scintee Costin; B -
' BS [Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,) Al, Al

|cota actuala 4/10
i 1)} CRISAN GHEORGHE, casatorit cu
.| 2) CRISAN IOANA, bun comun o _
87 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,! Al,
icota actuala 3/16 . [
1) EGERAU VALERIU, casatorit cu
| 2) EGERAU ANCA-MANUELA, bun comun -
8 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,| Al Al]
icota actuala 3/10 . |
| 1) OLARIU IOAN-ALIN, casatarit cu
: | 2) OLARIU CRISTINA, bun comun

C. Partea lll. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
65594 /12/05/2021 - e T
IACt Notarial nr. 391, din 10/05/2021 emis de Scintee Costin; ) -
lIntabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:81000 EURasupra Al. Al
Cl dreptului de proprietate a numitilor EGERAU VALERIU, casatorit si
|OLARIU_|OAN-ALIN, casatorit
| 1) CRISAN GHEORGHE
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 329081 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

“Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral _|Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
329081 Din acte: 720
Masurata: 731

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
—_—

]

329082

329081

o

Q
3542
5 1
349859 6
7
| — ks 4
Date referitoare la teren
nr | Categorie {intra | Suprafata . . .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti 1 pa 731 2 LOT1 .
constructii
Date referitoare la constructii
. Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de S. construita |a sol:79 mp; CASA
All 329081-C1 Bl 79 Cu acte pi

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit (= {m)

1 2 14.115

2 3 18.87

B 3 a4 B 38617
Y O S -

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 329081 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = {m)
5 6 4.05
6 7 8.274
7 8 8.342
8 9 3.827
9 10 5.29
i0 1 7.241
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proi

ectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+= Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decAt valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCP| contine informatiile din cartea
funciara active |a data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 45572001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, farad semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generaril,
03/05/2022, 09:25

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru iniormare on-line la adresa epay.antpl ro
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ROMANIA

JUDETUL ARAD Arvobat,

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD P P ?,
Biv’

25 AU6. 1

Ca urmare a cererii adresate de EGERAU VALERIU, cu domiciliul/sediul in judejul ARAD,
municipiul ARAD, _., inregistrata cu nr. 51585 din 01.07.2021, in

conformitate cu prevederile Legii_nr. 35012001 1 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr.£4. din &: 3. 2021

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal - "LOCUINTE COLECTIVE cu SPATII
COMERCIALE la PARTER", amplasament municipiul Arad, judeful Arad, pe parcela amplasata
in Calea Radnei, nr. 137, identificata prin CF nr. 329081 - Arad, cu o suprafa(a totala de 720,00 mp
(din acte), 731,00 mp (masurat).

1. Teritoriul care urmeazi si fic reglementat prin P.U.Z conform anexci la prezentul aviz este
delimitat :
- la nord : proprietéfi private — str. Poiana nr. 1 - locuire ;
- la vest : proprietati private — CF 329082, Calea Radnei, nr. 137/A — mixt comert si locuire;
- la est : domeniu public - strada Poiana;
- la sud : domeniu public — Calea Radnei CF 349859;
Planul de reglementari urbanistice i cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza suportul

topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism
PUZ.

Zona studiatd va cuprinde inclusiv caile de comunicatie rutiere invecinate la Sud (Calea Radnei)
si Est (strada Poiand).

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti :
- functiuni existente :

conform Planul Urbanistic General aprobat cu H.C.L.M. Arad nr. 502/2018 :
- folosinia actuald : curti constructii, proprietate privata,
- destinatia stabilitd prin PUG in intravilan, UTR. 28 — zona predominant rezidentiala cu cladiri de
tip urban;

In prezent terenul este ocupat de o constructie §i partial amenajat.
- functiuni propuse : locuire colectiva, comeri si servicii.

Pe amplasamentul studiat se propune demolarea constructiei existente si realizarea unui imobil

in regim de inélfime D+P+3+Er cu funcfiune mixta — parciri la nivelul demisolului, comert la parter,
servicii la etajul 1, locuire colectiva la etajele superioare.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime) :

P.0.T maxim propus = 50,00%

C.U.T. maxim propus = 2,3

Regimul de indgltime maxim va fi stabilit astfel incéit sd nu depéaseasci indlfimea maxima stabilita
prin avizul emis de catre Autoritatea Aeronauticd Romani ce se va obfine conform certificatului de
urbanism nr. 1125 din 11.06,2021.



In urma analizarii studiului de oportunitate in cadrul sedintelor C.T.A.T.U. din data de
13.07.2021, respectiv din data de 03.08.2021 tinand seama de sesizérile primite din partea cetatenilor
din zona studiatd in etapa pregititoare de Anuntare a Intentiei de Elaborare PUZ, se solicitd ca
documentatia care se va prezenta in etapa a [1-a de elaborare a propunerilor si {ind seama concomitent
de:

a) Inalfimea maxima stabilita prin avizul emis de catre autoritatea Aeronauticd Romana cat si
de regimul de iniltime maxim propus astfel incét si se incadreze in D+P+3E.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor

- accesul auto/pietonal la incinta se va realiza din strada Poiana respectiv pietonal prin Calea Radnei,
- solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitard vor fi insusite de proiectanti de specialitate;

- retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterana, fira afectarea circulatiei publice,
cu respectarea reglementirilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare
privind amplasarea in localitéti a retelelor edilitare subterane;

- se vor realiza parcarile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor HG
525/1996, anexa 5 si fard afectarea domeniului public;

- realizarea acceselor si extinderea utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;
- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protecfia mediului, HG
525/1996, anexa 6 si Legea nr. 24 / 2007 republicata privind reglementarea i administrarea spatiilor
verzi din intravilanul localitatilor.

5. Capacititile de transport admise

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (0.G. 43/1997
republicata, cu completarile i modificarile ulterioare) i Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr.303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

*Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 1125 din 11.06.2021.

*Acordul in forma autentica al coproprietarilor imobilului identificat prin CF nr. 329081-Arad
in cazul in care solicitarea aprobarii PUZ-lui este initiata doar de unul dintre proprietari

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare i consultare
a publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce derivd din
procedurile specifice de informare §i consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrase CF ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral si cu zona de studiu, in vederea identificarii i notificarii
acestora conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

Inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in
cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism. in aceasta etapi se va solicita i
demararea procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei a [I-a.

Documentatia aferentd acestei etape se regiseste pe site-ul Primariei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga implicit autoritatea publica locala la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 1125 din 11.06.2021, emis de Primiaria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul
sedintelor C.T.A.T.U. din data de 13.07.2021, respectiv din data de 03.08.2021.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postéd la data de ..................

i\ARHlTECT SEF
arh.'Emr’"an-Sorin Ciurariu
red/dact/2ex/1D

25 Ale. 2071 PMA -A5-12

{'::‘.



in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completirile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obiin, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de
Transmis solicitantului la data de

lei, conform chitantei nr. din
direct/ prin posta.

F.6 PMA-A4-12

ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 42182 din 27.05.2021

CERTIFICAT DE URBANISM
e 25 g 11 N 20

In scopul :

Intocmire PUZ si RLU aferent: DEMOLARE CASA EXISTENTA SI CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU
SPATII COMERCIALE LA PARTER

Ca urmare a cererii adresate de EGERAU VALERIU, EGERAU ANCA NCA MANUELA, CRISAN GHEORGHE,
QfAN IOANA, OLARIU IOAN ALIN SI OLARIU CRISTINA pers. fizica cu domiciliul in Jjudetul , comuna

D, satul ,sectorul , cod postal , Ir. bloc , sc. ,etaj ,ap. , telefon , e-mail
totalprmectarad@gmall com, inregistratd [a nr. 42182 din 27.05.2021

pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
Calea RADNEI, nr. 137, bloc , sc. , etaj, ap. sau identificat prin n CF 329081 ARAD

TOP: 329081.

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobatd cu hotérarea Consiliului Local
ARAD nr. 502/ 2018 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu
modificarile §i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Teren situat in intravilanul municipiului Arad, proprietate privata a domnilor/ doamnelor EGERAU VALERIU,
ERAU ANCA MANUELA, CRISAN GHEORGHE, CRISAN IOANA, OLARIU IOAN ALIN SI OLARIU
CRISTINA

Anterior depunerii cererii de autorizare se va reglementa diferenta de suprafata dintre C.F. si masuratori conform legii

2. REGIMUL ECONOMIC

Destinatie conform PUG: zona preponderent rezidentiala cu cladiri de tip urban
Functiunea dominanta a zonei este de locuire- zona rezidentiala

Functiuni complementare admise ale zonei: spatii comerciale si prestari servicii
Folosinta actuala: curti constructii.

Se solicita: DEMOLARE CASA EXISTENTA SI CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE D+P+3E+Er CU SPATII
COMERCIALE LA PARTER



3. REGIMUL TEHNIC

Teren situat in UTR.28 in conformitate cu regulamentul aferent PUG

Suprafata teren este de 720mp conform CF si 73 1mp conform masuratori; Se va reglementa diferenta de suprafata dintre
C.F. si masuratori conform legii

Utilitati: apa, canal, energie electrica, gaz, telefonie

Se va intocmi o documentatie PUZ si RLU aferent, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 rep., art. 32, alin. 1, lit.
C), Legii nr. 50/1991 rep., H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic Zonal - indicativ GM010-2000.

Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize: Aviz de oportunitate, Aviz de principiu Directia Edilitara a Primariei Arad
(administrator drum public), Politia Rutiera - Serviciul Circulatie, Protectia Mediului, COMPANIA DE APA ARAD,
ENEL, Delgaz Grid SA, PSI, PC, DSP, Autoritatea Aeronautica Civila Romana, precum si orice alte avize a caror
necesitate de a se obtine se va constata in perioada de elaborare a documentatiei de urbanism;

In prealabil initierii documentatiei PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de oportunitate.

In perioada de elaborare a P.U.Z-ului se va solicita o consultare la Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism si etapa de consultare a populatiei conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

Conditiile urbanistice vor fi stabilite prin PUZ. '

Se va studia relatia lotului cu drumul public si vecinatatile. Se va reglementa modalitatea de acces la drumul public.
Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza suportul topografic cadastral
actualizat, vizat de O.C.P.1. Arad care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.

In vederea aprobarii, documentatia se va prezenta in 3 exemplare in format analogic si pe suport informatic, in format
vectorial.

Avizele au fost stabilite in sedinta Comisiei de Acord Unic din data de 03.06.2021 o

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru Intocmire PUZ si RLU aferent in
vederea aprobarii in C.L.M. Arad: DEMOLARE CASA EXISTENTA SI CVONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE LA PARTER

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiingare
i nu conferii dreptul de a executa lucriiri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULU! CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N,

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligaia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i si decidi, dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investi!:i:j
publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii
lucrdrilor de constructii la autoritatea administrafiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd
pentru protectia mediului in vederea evaludrii iniiale a investifiei si stabilirii necesitatii
evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii initiale a investijiei se va emite actul administrativ al
autoritdtii competente pentru protectia mediului.

In situagia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritafii
administraliei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii

lucrérilor de constructii.

In situaia in care, dupi emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulrii procedurii de

evaluare a efectelor investifiei asupra mediului solicitantul renunta la intentia de realizare a investiiei
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.

F.6 PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofiti de
urmiitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizat3);
La autorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat

¢) documentatia tehnicd - D.T., dupa caz:

LI D.T.AC. [0 D.T.O.E.

[J D.T.A.D.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize gi acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:
{1 alimentare cu apa

{1 canalizare

1 alimentare cu energie electrica

[ alimentare cu energie termica

[J gaze naturale
[J telefonie

[J salubritate

[} transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:

] securitatea la incendiu [} protectia civila [} sanatatea populatici

O d.3. avizele/acordurile specifice ale administragiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4. Studii de specialitate:

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe {copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.
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Achitat taxa de 11.50 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0189895 din 2 /.us.zuz1, taxi de urgentd - RON si tax3
pentru avizarea Certificatului de urbanism de catre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,
conform chitantei seria nr. din .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posti ladatade . {1 Of Lo M

Ing. Herbei Daniela /
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C.I.F. 38565266
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-—--Subsemnalii CRISAN GHEORGHE, cetaiean , nascut in o, _.., 1, domiciliat in

sat., . . ; .. 1Arad, identificat cu C.I. seria ..., nr._. . eliberata de

SPCLEP . avand CNF ___________ ], EGERAU VALERIU, cetifear ., ndscut in
. juc  domiciliat T ' Jjud.Arad, identificat cu C.I. seria
nm T 7T eliberatd de SPULEP Arad, avand CNP " §i OLARIU IOAN-

ALud, cetdtean . . _ ., ndscut in , jud. domiciliat in mun., str./

jud.Arad, identificat cu C.l. seria ., mi. - .., eliberatd de SPCLEP . avand CNP

) 1, prin prezenta:
—-—Declaram pe proprie rdspundere, cunoscand prevederile art. 326 Cod penal, referitor la
persoanele ce fac declaralii nesincere, ca datele personale si semn3turile vecinilor nosiri:

———ZDREMTAN MOISA, posesoral C.l, seria  m.  _,CNP .. ___._ , proprietar af
imobilului situat administrativ in o ) . .4d.Arad, Inscris in C.F. nr.306708 Arad,
cu nr. cad: 15686;

wennene[ONESCU AUREL, posesor al C.l., seria .. . nt..o__. , CNP ..__.____.._.., proprietar al
imobitului  situat administrativ in mun.Arad, ] . jud.Arad, inscris in C.F.
nr.329082 Arad;

----itnobile limitrofe imobilutui inscris in C.F. nr.329081 Arad, situat administrativ in mun.Arad. Calea
Radnei,_nr.137, jud.Arad, aflat in coproprietatea noastrd, date §i semndturi, cuprinse in Tabeiul
Nominal, anexd prezentului act, sunt autentice, acegtia exprimandu-gi acordul in vederea "Demoldrii
Casei Existente si Construire Locuinfe COLECTIVE D+P+3E+Er cu SPATH COMERCIALE LA
PARTER', conform Certificatului de urbanism nr.1125/ 11.06.2021, eliberat de Primaria mun.Arad,
Jud.Arad sub nr.42182/ 27.05.2021, AVIZULUI DE OPORTUNITATE nr.24/ 25.08.2021, eliberat de
Priméria mun.Arad, jud.Arad $i cu respectarea prevederilor legale in materie.
-—Dam prezenta declaralie spre a servi organelor competente.
——Frezenta declarafie s-a incheiat in baza urmatoarelor documente: tabel nominal, copie extrase
C.F. de informare, certificat de urbanism, aviz de oportunitate si actele de identitate.
----- Totodatd, mai declaram cd, inainte de semnarea prezentei declaratii, am citit personal cuprinsul
acesteia, notarul public ni I-a explical, constaténd ¢4 el corespunde voin{ei noastre, drept pentru care
semndm mai jos, cunoscéand consecinlele juridice ale semnaturii noastre.
-—---Tehnoredactat la Biroul individual Notarial NAGY MANUELA-CRISTINA din mun.Arad, str.Mihai
Eminescu, nr.15, ap.4, 5, 6, jud.Arad intr-un exemplar original, care raméne in arhiva biroului notarial
$i 4 duplicate, din care unul va réméne in arhiva biroului notarial si 3 exemplare au fost eliberate
partitor.

DECLARANTI,
CRISAN GHEORGHE EGERAU VALERIU OLARIU IOAN-ALIN

-urmeaza aulentificarea-



ROMANIA

Uniunea Nationald a Notarilor Publici
Biroul Individual Notarial

NAGY MANUELA-CRISTINA

Licenta de functionare nr. 311/ 2021
Sediul: mun.Arad, str.Mihai Eminescu,
nr.18, ap.4, 5, 6, jud.Arad

telefon: 0744.989.884
nagy.manuela@enp.ro

O.D.C.P.11189

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.72.
ANUL 2022 LUNA FEBRUARIE ZIUA O7

----- In fata mea NAGY MANUELA-CRISTINA, notar public, la sediul biroului, s-au prezental: CRISAN
GHEORGHE, celatean . ndseut incon. ' domicilial In . . ......o) oo
L , identificat ¢. C.I. seria ), n. o Y, eliberatd de SPCLEF =~ o
Cris, avdnd CNP . EGERAU VALERIU, cetdfean  _, ndscut in N .
Jud.Arad, domiciliat in . ey eeem-, Jud.Arad, identificat cu C.l. seria ,
n  iberatd de SPCLEP  , avand CNP " §i OLARIU IOAN-ALIN,
cetdfean ......., ndscutin |, jud . domiciliat in . T
identificat e Cl. sefia AR, nr...... .. , eliberatd de SPCLEP Arad, avand CNP
crwwvervesovr, 10 califate de declaranti care dupéd ce au citit actul, au declarat ci i-au inteles
confinutul, cd cele cuprinse in act reprezintd vointa lor, au consimiit la autentificarea prezentului
Inscris §i au semnat unicul lui exemplar, precum §i cele 1 anexe §i cererea.

In temeiul art.12 lit."b” din Legea nr.36/ 1995 rep. cu modificarile ulterioare
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

--Sculit de taxd notariald de timbru si timbru judiciar, conform Legii nr.343/ 2006.
—-S-a perceput un onorariu de 17,85 Lei, din care 2,85 Lei T. V.A., achitat cu B.F. nr.04/ 07.02.2022.--

NOTAR PUBLIC,
NAGY MANUELA-CRISTINA

Prezentul duplicat s-a intocmit in 4 exemplare, de NAGY MANUELA-CRISTINA, notar public, astizi G
data autentificarii actului $i are aceeasi for{a probants ca originalul.

NOTAR PUB
NAGY . ANUE




TABEL NOMINAL

ord vecinatati , consimtit in favoarea numitilor , Egerau
leriu, Egerau Anca Manuela;Crisan Gheorghe, Crisan loana;
Olariu loan Alin si Olariu Cristina , asupra imobilului inscris in
CF 329081, Arad, Calea Radnei nr. 137, in vederea
“DEMOLARE CASA EXISTENTA SI CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE D+P+3E+Er CU SPATII COMERCIALE LA PARTER’,

conform C.U. nr.1125/11.06.2021 si Avizului de oportunitate
nr. 24/25.08.2021.

gr't Nume/Prenume Adresasi |Actde Semnatura
' nr. CF identitate
ZMNeE TR N |
A MosA
JONES | |

Z Adﬁgz : ¥
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 51585/A5/ 2 68, 202

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

ETAPA I - PREGATITOARE - ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

PUZ - locuinte colective cu spatii comerciale la parter
Amplasament - municipiul Arad, Calea Radnei nr.137
Beneficiar: Egerau Valeriu

Proiectant — SC L&C ARHILUX CUBIC SRL, proiect nr.15/2021

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul

Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de

informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism s-au efectuat urmitoarele activitati:

Prin adresa nr. 51585/01.07.2021, beneficiarul soliciti demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei | - pregatitoare —anuntarea intentiei
de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr2701/2010.
Printr-un anunt afisat pe sigul www.primariaarad.ro, cetatenii au fost invitafi sa
consulte $i s3 transmitad observalii in perioada 19.07.2021-29.07.2021, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibila la sediul Primiriei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente, camera 49.

S-a intocmit anunful conform anexa | la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiaruluj
in vederea amplasdrii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

Inigiatorul P.U.Z-ului a afisat anunful pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa | la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 19.07.2021 mentinandu-1 pe toatd pericada stabilit
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazi amplasarea panoului in locatia
stabilita,

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului i Urbanism, organizata in data de 13.07.2021.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a

fost consultata de nici o persoana.

Prin adresele inregistrate cu nr.58325/28.07.2021 d1.Cighirean Aurel Emeric impreuna

cu proprietarii imobilelor din str.Poiana nr.1,7,9 si nr.58739/29.07.2021 impreund cu
proprietarul imobilului din Calea Radnei nr.139, ne aduc la cunostinti faptul ca se opun
initierii PUZ-ului, si prezintd urmatoarele aspecte:

o "Cladirea care se doreste construitd va fi pe 6 nivele (parcari, SP comercial,
birouri, 3 et.locuinte), ce este mult prea inalti fatd de proprietdfile invecinate
cu aceasta, depisind cu mult regimul de iniltime P+1;

o Prima proprietate de pe strada Poiana nr. care este vecin cu Calea Radnei
nr.137 va fi umbrita In totalitate de acesta constructie inalta.

o Desi imobilul care se doreste a fi construit se situeaza pe Calea Radnei nr.137,
accesul se va efectua doar pe strada Poiana, ceea ce aduce la o aglomerare
excesivd a zonei, dorim ca accesul si fie efectuat doar de pe strada Calea
Radnei.

o Calea Radnei nu permite oprirea autovehiculelor fiind doua benzi de circulatie
auto si una pentru biciclete, neexistand niciun loc de parcare pentru clientii ce
viziteazd spatiul comercial sau spatiu de birouri, astfel incat toate persoanele
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vor parca sau vor incerca sd parceheze pe str.Poiana, blocdnd accesul
proprietarilor de case particulare pe aceast strada.

o Aducem la cunostinii c3 strada Poiana a fost reabilitatd in totalitate anul
acesta, adicd 2021 si nu permite in latime decit cu greu doud benzi de
circulatie.

o Nu sunt de acord cu bransamentul la utilitdti direct din strada Poiana pentru
atit de multe locuinte, sistemul de canalizare fiind unul cunoscut cu probleme
chiar si acum.

o Locurile de parcare propuse pentru imobilul de pe Calea Radnei nr.137 sunt
insuficiente daca se doreste realizarea de spatii comerciale, birouri si locuinte.

o Prin realizarea unui bloc in zona noastrd de case rezidentiale, pregul
proprietatilor noastre va sciidea substantial, credndu-ne un prejudiciu financiar
major fiecdruia dintre noi, cei ce locuim pe strada Poiana, decarece nimeni nu
vrea si locuiascd in proximitatea unui bloc.

Datoritd acestor aspecte enumerate mai sus, suntem de parere cd un bloc atit de inalt si
cu atdt de multe spatii de locuit pe o suprafatd de teren de doar 720mp intr-o zond exclusiv de
case rezidentiale este inacceptabil a fi realizatd §i sustinem ideea de fard blocuri in cartierele
de case!

Ne vom adresa si presei scrise pentru a prezenta punctul de vedere in situatia in care
proiectul se realizeazd sub aceastd forma.”

Sunt anexate tabele cu semniturile proprietarilor imobilelor din str.Poiana nr.1, nr.7,
nr.8, nr.9 si Calea Radnei nr.139.

Solicitdrile au fost analizate in CTATU din data de 03.08.2021.

Recomandarea a fost ca regimul maxim de indltime sd nu depdseascd D+P+3E. Atét
functiunea de locuire si cea de servicii este permisd prin PUG. Regimul maxim de inil{ime
P+2E+M. Acest PUZ este facut pentru a schimba POT care este de 40% in PUG, altfel ar fi
fost posibila autorizarea unei cladiri P+2+M.

Sesizirile au fost transmise initiatorilor si elaboratorilor documentatiei la data de
04.08.2021 si 17.08.2021,

Prin adresele inregistrate cu nr.63087/16.08.2021 si 63809/18.08.2021 si initiatorul
documentatiei, dl.Egerdu Valeriu ne transmite rispunsul cu privire la obiectiile formulate:

|.Referitor la remarca ci imobilul va fi mult prea inalt fatd de cladirile invecinate va
facem cunoscut faptul ci locatia amplasamentului incintd propuneri este Calea Radnei si nu
strada Poiana.

Vecinii de pe Calea Radnei sunt numerele 133, vecin direct si nr. 139, vecin despartit
de strada Poiana, aflat cu limita de proprietate la peste 10m faja de proprietatea noastra.

La nr.135 regimul de findltime este de P+IE+M (clidire mixti-spatiu
comercial/locuire), iar la nr.139 regimul propus este parter (spatiu comercial) dar este pe
coltul opus, proprietéti despartite de strada Poiana, asadar proprietatea de pe Calea Radnei
nr.139 nu este vecin direct.

Pentru ca legislatia permite un numar de maxim 2 nivele in plus fata de proprietitile
invecinate, regimul de indl{ime propus pentru imobilul nostru este de S+P+3E+Er (etaj retras)

2.Faté de proprietatea de pe strada Poiana nr.1, tocmai ca sd nu afectdm buna insorire a
imobilului existent si buna convietuire intre vecini am retras imobilul cu 15,153 m fata de
acesta, in conditiile in care limita posterioard nu trebuie si fie mai micd de %2 indl{imea
cladirii noi, la o indltime preconizatd de 16,0m, ceea ce implica o distantd de 8,0m. Asadar
15,0m este mult peste minimum legal.

3.Legat de accesul in incintd, in prezent terenul are acces existent din ambele
striizi.Tocmai pentru a nu afecta buna circulatie in zona, am considerat ca este mai periculos
de folosit accesul din strada Radnei, unde se circula cu viteza. in plus fiind intersectia cu
strada Poiana langd proprietatea noastrd, am dorit si folosim aceasti intersectie, aici fiind
vorba de viteze mici pentru virare. Pentru cd gararea se va face exclusiv pe proprietatea
privatd, nu suntem de acord cu termenul de “aglomerare excesivd a zonei.” Intersectia strazii

2



Poiana cu Calea Radnei este una in care in prezent functioneaza bine. Prin studiul de fatd noi
vom aduce o imbunititire majord din punct de vedere vizual, in momentul asigurarii pentru
acces in Calea Radnei, prin faptul c imobilul propus este retras cu 1,0m fatd de limita de
proprietate, astfel ca colful va fi liber ceea ce va usura mult manevrele de asigurare si acces in
Calea Radnei.

4.Pentru clientii spatiului comercial s-a prevazut loc de parcare in curte, pentru 7
autovehicule. Nu se pune problema blocirii acceselor existente pe strada Poiana.

5.Imobilul existent de pe Calea Radnei nr.137 are toate bransamentele existente. Prin
acest nou proiect se vor obtine in mod legal alte bransamente configurate la consumurile nou
estimate, de la fiecare regie de utilititi, ceea ce este dreptul nostru conform legilor in vigoare.

6. Locurile de parcare din incinta sunt in numir de 27, ceea ce pentru |2 apartamente,
1 birou §i 1 spatiu comercial sunt mai mult decit minim necesar.

7. Ultimul punct consideram ca este unul prezumtiv, care nu are nici un fel de suport 5i
care vrea doar sa arate intentiile de tergiversare ale vecinilor, care in afard de cel de la nr.1
nici unul nu este tehnic “vecin™ cu imobilul nostru.Din contri noi aducem un plus valorii
zonei din punct de vedere arhitectural si vizual, mai ales ¢i Calea Radnei este o strada
comerciald.

Consideram ci toate argumentele noastre sunt de natura si arate buna noastra credinga
si bunele intentii privind investitia pe care vrem sa o facem. in plus, ne considerdm lezafi de
prezumtia de "vinovitie™ din partea reclamantilor ci vom bloca accesele lor, etc... ceea ce
evident nu este adevdrat.

Consideram toate punctele reclamantilor niste supozitii nefondate si neargumentate,
fard temei legal ci doar de naturi a tergiversa bunul mers al procedurilor privind aprobarea
documentatiilor de urbanism.

In acest sens va supunem atentiei si faptul ca proprietarul imobilului din str.Poiana
nr.8 s-a trecut de 2 ori pe listd, pe ambele sesizdri, precum si proprietarul imobilului din
str.Poiana nr.7 cu intentia de a parea ci sunt un grup numeros de vecini, de fapt ei locuind pe
strada Poiana la o distanti considerabild de proprietatea noastra, mai aproape de celilalt capit
al strazii,

in ce priveste amenintarea cu presa, se poate dovedi si dezminti foarte simplu deoarece
nu este un bloc construit intre case, ci la o arterd comerciald. situat pe colt deci fard vecini
directi care s fie deranjati de iniliimea acestuia de 16 metri, fiind interpretat de ei cu rea
credinti ca si un bloc tip “zgérie nori”.

Réspunsurile nr.63087/16.08.2021 si 63809/18.08.2021 au fost transmise
contestatarului [a data de 20.08.2021 si 24.08.2021 cu mentiunea ci opiniile transmise de
catre constatari vor fi aduse la cunostintd Consiliului Local al Municipiului Arad in scopul
fundamentérii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

Avénd in vedere ca s-a parcurs procedura stabilitd pentru aceasta etapa de informare, se
va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaboririi documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

PARHITECT SEF
Arh. Fixilign Sorin Ciurariu

15 AUt o)
Functia Nume prenume | Semnatura B Data
Elaborat Consilier Angelica Giura ' | 24.08.2021




MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revoluiei, nr. 75
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‘ Nr. certificatANG-1014-EH-1038 )
Arhitect Sef -

Directia ConstrucHi §i Dezvoltare Urband
Serviciul Dezvoltare Urbanid si Protejare Monumente

Nr.ad. 4137/ 9 5 ¥AR, 202 Spre stiintd
8.C. L&C ARHILUX CUBIC S.R.L.
Str. Muncii, nr. 34, Mun. Arad, jud. Arad
totalproiectarad@gmail.com
Caitre,
EGERAU VALERIU

Referitor la documentatia P.U.Z. §i R.L.U. - ,,Demolare casi existentd §i construire locuine
colective cu spatii comerciale la parter", amplasament Municipiul Arad, Calea Radnei, nr. 137, pe
parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 32908] - Arad, cu o suprafa|a de 720,00 mp (conform acte),
731,00 mp (masurata), aflati in etapa a 11-a de elaborare a propunerilor.

Prin prezenta vd comunicim c3, in urma analizirii documentatiei in cadrul sedinei din data de
01.02.2022, membrii comisiei C.T.A.T.U. au fost de acord cu posibilitatea amplasarii unui etaj retras,
in conditiile respectarii prevederilor avizului Autoritafii Aeronautice Civile Roméne.

Documentaia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef i promovarii
spre aprobare a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de
elaborare $i continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, prevederilor
Ordinului M.D.R.A.P. nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor
de urbanism i ale HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

La etapa a IlI-a, documentatia se va depune cu cerere tip in vederea emiterii avizului tehnic
Arhitect-§ef §i promovare spre aprobare documentafie de urbanism. Documentajia de urbanism,
intocmitd in conformitate cu confinutul cadru aprabat, semnata si cu gtampila RUR, se va depune in
trei exemplare identice (un exemplar original §i doua copii) pe suport de hirtie 5i 1 exemplar in format
electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde intreaga documentaie: piese scrise, piese desenate —
in format doc, pdf, §i in format vectorial (dxf, dwg, shp), pe suport topografic realizat in coordonate in
sistemul nafional Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea nr. 350/200! privind amenajarea
teritoriului 5i urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, astfel incit sa poala fi integrate
in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliara - st CU, extrase CF, avize, acorduri, etc.,
- in format pdf, cét si dovada achitarii taxei RUR.

Aléturat va inaintam Raportul informirii §i consultarii publicului, aferent Etapei a Il-a —
Consultarea asupra propunerilor preliminare.

Arhitect Sef,
arh. Emilian Sorin-Ciuggriu _

Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat | Director executiv arh. Sandra Dinulescu B 74 MAR 2027 |
Elaborat Consilier | arh. loana Nicoara 23.03.2022 |




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII $1 DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE

Nr.ad.15029/A5/___7 5 MAR. 2077

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a - Consultarea asupra propunerilor preliminare

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z. i R.L.U, - Construire locuin{e colective cu spatii comerciale la perier

Amplasament ~ municipiu! Arad, str.Radnei nr.137

Beneficiar- Egerdu Valeriu §i Anca Manuela, Crisan Gheorghe si loana, Olariu Alin si Cristina
Proiectant — SC L&C ARHILUX CUBIC SRL, arh RUR Cioara Lucian . praiect ar.15/2021

in vederea informarii §i consultarii publicului s-au efectuat urmatoarele activitati la etapa 2 -
etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de citre beneficiar, s-a intocmit anunful privind posibilitatea de
consultare asupra propunerilor preliminare PUZ si s-a afigat pe pagina de internet si la sediul
institufiei in data 07.03.2022

Publicul a fost invitat sa transmitd comentarii si observalii privind propunerile PUZ in
perioada 07.03.2022-21.03.2022,

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul urbanistic
zonal, Ia dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

- au fost notificali vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor invecinate
din Calea Radnei nr.135, Calea Radnei nr.137A, Calea Radnei nr.139 str.Poiana nr.1.

Documentaia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a fost
consultatd de nici o persoand.

Nu au fost inregistrate sesizari.

Avind in vedere ¢d s-au parcurs procedurile corespunzatoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare,

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea

publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh.Emilian-Sorin Ciurariu

~ e ——

Functia Nusne prenume Sempatura |  Data
Verificat Director Executiv arh. Sandra Dinulescu | ‘ t 22032022
Elaborat Consilier Angelica Giura . 1 22,03.2022 |
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.;]'r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
» Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

ALLATEA wATHERALA

PLEnssieey Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1950 / 2021

intocmit astazi, 20/07/2021, privind cererea 104010 din 17/06/2021
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: EGERAU VALERIU

2. Executant: OANCEA OANA-MADALINA

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Plan topografic necesar intocmirii documentatiei de
autorizare a lucrarilor de demolare/construire

4, Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act ip act mitent
5 17.06.2021 jnscris sub semnatura privata Oancea Oana Madalina
4 17.06.2021 jfinscris sub semnatura privata [Qancea ODana Madalina
1125 11.06.2021 [@ct administrativ Primaria com.

Asa cum sunt atasate |a cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 1950 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI DE AUTORIZARE: DEMOLARE CASA EXISTENTA SI
CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE LA PARTER
Imobilul este situat in intravilanul municipiului Arad, Calea Radnei, nr. 137, UAT Arad, Jud. Arad, identificat
prin nr. cadastral 329081 in suprafatd masurata de 731 mp, inscris in cartea funciard nr. 329081 Arad.
Proprietarul raspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului §i conservarea acestora, precum si
pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu privire
la imobil,

Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea

Intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale

H ¥ 3

dreptului de proprietate puse Ia dispozitie de proprietar, Persoana autorizat3 este obligata sa execute
masuratorile la teren.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Jdentificator [Tip eroare Mesaj suprapunere
Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
HORIA-TOMA HARDUT

Semnal digital de Hoils Toma

.
H O r' a- :ﬁlm.n Arad, & -OF KILL DE

CADASTRU S1PUBLICITATE
EMOBILEARA ARAD, ou = Serviciul

cadastru, tile -Conyllier cadastru,
0 I I I a en: Harla Toma Hardut,

254.20-0742019014,

serlalNumber <HHT1

pivenMame: Hotlh Torna,
a r u sv-Hardut 25 4979700363

Data: 2021.07.2004:16:28 + 0300

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 1



f Flan tOPquaflC _ Nr. cad. . Suprafata masurata (mp) | A drana imablilin |
¥ Scara 1:500 32920561 731 intravlan mun. Arad, Calea Badnes, ne. | 37
| f | . |

N Cartea Funciara nr, 32908 | LIAT Arad

Incadrare n zona
Secara 1:5000

CF 323081
nr.cad, 32803
Sm73mp

Parcela (CF325081)

Nr. [Foordonate pct.de contur Lungimi

laturi
Bet. | % (m] Y oIml |oiL,ieD)
100[526369.450 (218563, 220 1,241 . . = =
1011526362, 680 |218560.650 5.290 Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard
102 {526357.770|218558. 680 3.827 ARAD
103]526354. 200218557, 300 8.342
104 (526346, 120 [218554.200 9,274
105 |526349. 660218545 . 600 4.050 104010/17.06.2021
106526351.060{218541. 800 5.556
107 [526353.070|218536.620] 38.617 {Nr. de inregistrare/data)

106 [5263B9.060|218550,620 18,4870

109 |s52638.2. 600 J218568.350] 14.115 R T
5(CF325081)=731.0lmp P=115.184m MH@-‘&—
Oana-Madalina Oancea P"?z;'tnf' dﬁ“?e";mme?w:;aﬁz
. . . valabil insetit de esul v
Digitally signed by Oana-Madalina Oancea receptie nr1 990, dat20:07.2021
Date: 2021.06.17 12:16:30 +03:00 :
LEGENDA Reason: Certif. aut. cat. B, seria RO-AR-F nr.0142/24.05.2018;  —
Gager LoOcation: SC XcsYecZet SRL clasa lll, certif. aut. seria RO-B-J nr. 0903/28.07.2016 Se XesYecZet SRL Oiarw toan Alin 1 sotia Olaru
- e Crnistina; Egerau Valerw s sota PI.
gutle de QTZ R ‘;uprafat‘a\. Date referitoare L teren | . 9-.:U1:ni.._sjz?ga. i Eaeras Anca Manuela, Crisan ol
amin canalizare Nr. parcela folgﬁnr:ta = ) Mentiuni Tel 0721664327 Gheorghe s soba Crisan loana
iy Camin apa , t = | 531 1 :
. i 1 == 1 imprejmut partial cu yaedd de beton, plasa a1 constouch . . : .
(- Linie eiectrica aeriana ! 1 _ 1 o | prejmut p ) | ACTIUNEA | NUMELE | SEMNATURA Scara { Plan topograhe necesar tocmm documentatie
Iémlf;a ;roqnctats i Totai 1 73%} e — { MASURAT : Qancea Madalina de autorizare a lucranlor de demolaref/construre
~— (ard de plasa { e ate:reieritvare1a consteucill { | i 1500 pentru imobslul idertibcat m CF 329081, nr.cad
Gard de beton Cod constr Destinatia Pupratata c(ons)truzta ek Mentm REDACTAT: Oancea Madalina | P 5000 329081, sttuat o intrawlanul mun. Arad, Calea
e - il | il | . 1 ' cor
i gard de metal R cL 79 Casa P DESENAT: Oancea Madalina Fadnear 137
om | 1 I f | i | + .
0 Nuc | T Total | 75 k [ VERIFICAT: Oancea Madahna | STEREQ'70 | Daty: lume 202t | Nr. proect: 172 / 2021




MUNICIPIUL ARAD B
310130 Arad-Romania-Bd.Revolutiei 75 RIJA SIMTEX &
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 S

www. primariaarad.ro pma@primariaarad,ro (rasom

COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. at:l.l90"1'0:’21!_£Mm{_"[}2_2
Citre,

EGERAU VALERIU

Referitor la:avizul COMISIEI PENTRU ELIBERAREA AUTORIZATIEI DE ACCES LA
DRUMUL PUBLIC pentru lucrarea ,, INTOCMIRE P.U.Z, SIR.L.U AFERENT: DEMOLARE CASA
EXISTENTA SI CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE D+P+3E+Er,CU SPATII COMERCIALE
LA PARTER” ARAD, CALEA RADNEI ,nr.137, CF 329081 ARAD, beneficiar: EGERAU VALERIU,
EGERAU ANCA MANUELA,CRISAN GHEORGHE,CRISAN IOANA,OLARIU 10AN ALIN SI
OLARIU CRISTINA;

Urmare a adresei dumncavoasira inregistrata la Primiria Municipiului Arad cu nr.19070/11.03.2022, va
comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarca sus amintiti cu respectarea prevederilor Hotarrii
Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 100/2020 si a Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 cu modificirile si completarile ulterioare si a urmatoarelor conditii suplimentare:

1.P¢ 10atd perioada executici lucrarilor este interzisa depozitarea oriciror materiale pe carosabilul
drumurilor afectate de lucrari;

2.Lucrérile propusc se pot exccuta numai dupi obfinerca Autorizatiei de Construire:
3.Pe toatd perioada executiei Jucririlor se va semnaliza corespunzitor punctul de lucru;
4..Pe 1oatd durata lucrarilor se va asigura accesul in zond a autovehiculelor, a pictonilor si a persoanelor
cu handicap;
5.Domeniul public apartinind Municipivlui Arad afectat de lucrdri, va [i readus la forma initiala de citre
beneficiarul lucrdrilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi execulati de catre unitdfi agreate de catre Primiria
Municipiului Arad;
6.S4 respecte documentatia, avizele si acordurile stabilite prin C.U, nr.1125 dinl1.06.2021;
7. Perioada de garantie a lucrdrilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrarilor urmand si execute pe
cheltuiald propric toate remedicrile necesarc apirute pe parcursul perioadei de garantie;
8.Lucrarile proiectate  vor respecta,prevederile continute in Q.G.nr.43/1997cu modificirile st
completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;
9.In cazul in care pina la finalizarea lucrarilor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor verzi
conform noilor reglementart;
10.Pentru realizarea accesului nu se permite taierea nici unui copac.
I 1.In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007 s¢ va asigura
un minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE .
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE

Nesecret

Arad

Nr. 139 052 din 11.02.2022.
Ex. nr.

ARAD
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
SERVICIUL RUTIER
Cod operator date cu caracter personal nr. 5293

Catre,
EGERAU VALERIU

Urmare la solicitarea dumneavoastri inregistrati cu numirul de mai sus,
avizam de principiu documentatia tehnici pentru ,,intocmire P.U.Z si R.L.U. aferent
demolare casii existentd si construire locuinte colective D+P+3E+Er cu spatii
comerciale fa parter ”, in Municipiul Arad, Calea Radnei, nr. 137, jud. Arad.

Taxa de avizare a fost achitatd cu ordinul de platd nr. 4 din 08.02.2022, in
valoare de 200 de lei.

Cu stima,

SEFUL SERVICIULBI RUTIER
Comisar sef, g o \
o BORTADANIF R HE
\ 7 OFITER SPECIALIST
Comisar cof -

Dr. MOTIU EMIL-IOAN

C:\Documente\dvize.doc. M.E.-I.- 2 exemplare.

E=Ee=—— =
Arad, str. Andrei Saguna, nr. 103. Telefon: 0257/207100, interior 21101, fax: 0257/206934, Cod postal 310053,
email: circulatie@ar politisromanun. ro
»Confidential! Date cu caracter personal, prelucrate conform prevederilor RGPD 2016/679."
Pagina | din ]
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

Nr. 28012 / 2231 din 13.01.2022

EGERAU VALERIU, EGERAU ANCA MANUELA, CRISAN GHEORGHE,
CRISAN IOANA, OLARIU IOAN ALIN S! OLARIU CRISTINA

Adresa de corespondenta: tolalproiectarad@gmail.com

Spre 1. AEROPORTUL ARAD SA
stinta: 2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al Romaniei din
2020, si ale Hotararii Guvernului nr, 405/1993 privind infiinfarea Autoritdtii Aeronautice Civile
Romane, modificata si completata, in temeiul art. 3.7 si 3.8 din Reglementarea aeronautica civila
romana privind emiterea avizelor la documentatiile tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot
constitui obstacole pentru navigatia aeriand sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in
spatiul aerian al Roméniei - RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 883/2020,
Autoritatea Aeronautica Civild Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ si RLU: demolare casa existenta si construire locuinte colective cu
spalii comerciale la parter, pe terenul situat in Municipiul Arad, Calea RADNEI, Nr. 137, CF nr.
329081 ARAD, nr. cad. 329081, Judet Arad. Amplasamentul este situat in Zona | de servitute
aeronautica civila, la 882,40 m Nord fa{a de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad si la 6051,6 m Est
de pragul 27 al pistei, iar cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului este de 111,0 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice: 46°10°43,39”
latitudine N; 21°21°05,97" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea destinatiei obiectivului, a amplasamentului si a datelor precizate in documentatia
transmisa spre avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialilate din punct de vedere aeronautic,
are caracter exclusiv tehnic si are fa baza Certificatul de Urbanism nr. 1125 din 11.06.2021;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivului de 20,0 m, respectiv cota absolutd maxima de
131,0 m (111,0 m cota absolutad fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural + 20,0 m
inaltimea maxima a constructiei);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a colei
terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti autorizati in domeniul
geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura conform legislatiei aplicabile;

5. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele de fum
rezultate prin arderea combustibililor;

6. [lluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumin orientate in sus;

7. Esteinterzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta traficul
aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

8. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere se va

AACR CONTACT ~
[=3
Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sactor 1, Roemanla E 3
Tal: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62, E
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro =] LkAS
15090083015 | LERT
e-mail: contact@caa.ro 001

DG-SA-CA 112
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— AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
A ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracler personal inregistrat la ANSPRCP cu nr. 20425

face in recipiente acoperite;
9. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

10. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

11. Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru

corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa
spre avizare;

12. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incéicarea oricarei condilii de mai sus afecteazd interesul public al siguranfei navigatiei
aeriene si alrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridicd si materiald a
beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederife Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Aeroportul Arad SA si R.A. ROMATSA sunt

exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian din zona si de O
activitatile desfasurate de Aeroportul Arad.

DIRECTOR GENERAL

Nicolae STOICA
(e-signed)

DG-SA-CA 212
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COMPANIA DE APA ARAD S.A.

Strada Sabin Drage 2-4 Arad, judelut Arad Romanua, cod pastal 318170

.
CIFCUN RO 1683483, ORC. K02/110/21 02,1991 €0 25712 (D 849

Caputal vareat 31 subscels: Y554 000 L r,“_::g%:; ﬁ;i
IGAR 1372 RACBO0LE UG SAEAO0L - BLP apacanak@caarad ny
Sy, whw.Caamdro
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150 5001

formular C.A A., anexi la Figa tehnica definitivatd = F.8.1 Ord. MTCT 1430/05

programintre 800 - 100

ANEXA (*3:°
la FISA TEHNICA ; AVIZ pentru AMPLASAMENT

1.1. Denumire obiectivie..ccrcesurnns Demolare casi existentd si construire locuinte colective cu
spatii comerciale 18 PAMer.......c oo st sssn et st anasnse

1.2. Amplasament obiectiv ...............Joc, Arad, str. Radnei, nr. 137........ T e e O

1.3.BenefiCiar. . vevereerennsrerermnernen BEETAU VAIEMIU oiiiiiinimnrrissieisiieisisnnse e siessnns
Adresa ...oovveeercrrsevisircrvnensns loc. Arad, ] L iruesiiiisseverasaanesasatasasnesasasesaneyar

1.4.Proiectnr..... 1 5/2021.....ElabOrator........coirsmssservnsresssersicsnns SC L&C Arhilux Cubic SRL..........

1.5. Certificat de Urbanism nr. 1125/11.06.2021...........Emis de ......Priméria Arad........cccevnernnnee,

CONDIIL: N T S i R R R

1. Constructia poate fi realizata fir3 a fi afectate functionalitatea si accesul neingridit la
instalatiile si constructiile auxiliare specifice utititatilor de apd §i canalizare;

2. Pozitiile in plan ale gospoddriilor subterane de api §i canalizare existente vor fi
materializate pe teren de reprezentantii autorizaii ai Companiei Apa Arad -
Departament Mentenan{a, convocati pe santicr de beneficiar inainte de inceperea
lucrérilor;

3. In zonele de incidenti si de vecinatate cu utilitatile de apa §i canalizare , vor fi
respectate prescriptiile tehnice privitoare la protectia refelelor edilitare ingropate.

4. Compania Api Arad nu este rispunzitoare pentru daunele produse de eventualele
avarii sau interventii la utilititile din zon# pe care le define. Defectiunile produse
utilitatilor din vina beneficiarului se remediaza pe cheltuiala acestuia.

5. Interveniiile de orice fel la retelele si instalagiile de ap3 §i canalizare sunt permise doar
personalului autorizat al C.A.A.!

6. Prezentul aviz nu tine loc de aviz de brangare — racordare la utilitiile publice apé
canal.

7. Termen de valabilitate aviz, 12 luni de la data emiterii acestuia

Riimne in sarcina titularului de Figh tehnick de a transmite tuturor celor interesai, spre gtiints, prezentul document.

X PRESEDINTE C.T.E.

- DIRECTOR GENERAL, SECRETAR C.T.E.
ing. Borha Gheorghe-Vasile, ing. Goi' “Marcel
/ )
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Delgaz Grid SA, Independentei 26-28,300207, Timigoara

VALERIU EGERAU

AVIZ FAVORABIL

213383156, 11/12/2021

Stimate domnule/doamna VALERIU EGERAU,

Urmare a solicitirii dumneavoastrd 213373921 din 11/9/2021, privind
emiterea avizului de amplasament pentru lucrarea

C_.O_MER_CIA_LE_L_A_PAR_T_ER_ din localitatea ARAD ,
strada Radnei, numarul 137 jude{ AR, in urma analizirii documentatici
depuse vd comunicam avizul favorabil,

CU INDEPLINIREA OBLIGATORIE, DE CATRE BENEFICIAR, A
CONDITIILOR DE MAI JOS:

A. Conditii tehnice:

1. Trascele si adancimea exactd de pozare a conductelor si
bransamentelor de gaze naturale sc determind prin sondaje.

2. La execufia lucrdrilor care fac obiectul documentatiei ce ne-ati
inaintat, constructorul este obligat si asigure distantele minime
intre retelele de gaze naturale si alte instalafii, constructii sau
obstacole subterane conform tabelului 1 din Normele tehnice pentru
proiectarea, executarea §i exploatarea sistemelor de alimentare cu
gaze naturale, aprobate prin Ordinul Presedintelui A.N.R.E. nr.
89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I,
Nr. 462/05.06.2018.

1/3
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Delgaz Grid SA

Departament Acces la Retea Gaz
Timigoara

Independentei 26-28

300207 Timigoara
www.delgaz.ro

Marius Bobic-Dragota

T +40-745-399-425
marius.bobic-dragota@delgaz-
grid.ro

Abreviere; EATM

Presedintele Consiliului de
Administratie
Manfred Paasch

Directori Generali

Ferenc Csulak {Director General)
Mihaela Loredana Cazacu (Ad}.)
Anca Liana Evoiu {Adj.)

Petre Stoian (Adj.)

Sediul Central: Targu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
J26/326/08.06.2000

Banca BRD Téargu Mures

IBAN:
RO11BRDE2705V27540412700
Capital Social Subseris gi Varsat:
773.257.777,5RON
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Se vor respecta cu strictete prevederile art. 93 alin (1) din Normele
tehnice pentru proiectarea, executarea §i exploatarea sistemelor de
alimentare cu gaze naturale, aprobate prin Ordinul Presedintelui
A.N.R.E. nr. 89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, Nr. 462/05.06.2018, privind conductele de
incilzire, apa, canalizare §i cabluri electrice pozate direct in padmant
sau canale de protectie §i se vor lua masuri de etangare a acestora la
intrarea in subsolurile cladirilor, chiar daca acestea nu sunt racordate
la gaz. Misurile de proteciie a reelelor §i brangamentelor se vor stabili
de citre proicctant cu consultarca in prealabil a S.C. Delgaz Grid S.A.,
Centru Operatiuni Retea Gaz Timisoara, §i vor fi incluse in
documentatia claboratd dc acesta. Sc va respecta art.190 din Legea
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012 .

B. Conditii generale:

Va suporta cheltuielile aferente realizirii lucrérilor de la punctul A.

2. Avind in vedere ci reielele de distribufie au fost trasate orientativ pe

2/3

planul de situatie anexat, inainte de inceperea lucririlor se va solicita
in scris participarea unui reprezentant al S.C. Delgaz Grid S.A. la
predarea de amplasament si asistenta tchnicd ori de céte ori este nevoic
pe perioada derulirii lucrarilor, din partea S.C. Delgaz Grid S.A.,
Centru Operatiuni Retea Gaz Timisoara. Adancimea de pozare a
retelelor subterane trasate este cuprinsa intre 0,5-0,9 m.

in cazul in care s-a produs o deteriorare a refelei de gaz, astfel incét,
au apdrut scurgeri de gaz, sc va anunta imediat Dispeceratul de
Urgentd S.C. Delgaz Grid S.A., la telefon: 0800-800.928 si (265-
200.928, si vor fi luate, totodatd, primele masuri, pentru a impiedica
producerea unui eveniment (incendiu, explozie), pind la sosirea
cchipei de interventic. Daci prin sipaturi a fost afectatd izolatia refelei
de gaz (atingere izolatie, rupere izolatie, rupere fir trasor, rupere banda
avertizoare etc.), respectiv refeaua de gaz- prin atingere, lovire sau
orice aitd acfiune mecanici, se va opri imediat lucrarea §i se va solicita
prezenta reprezentantului S.C. Delgaz Grid S.A., pentru remedierea
defectiunii provocate si/sau constatate. Deteriorarea izolatiei atrage
dupd sine_corodarea_materialului tubular si apavitia defectelor de
coroziune, greu de depistat, care pol avea urmari grave (explozii); in
cazul in care se prodice un asemenea eveniment, avand ca §i cauzd
deteriorarea izolatiei in timpul executiei lucrarii avizate de catre S.C.
Deleaz Grid S.4. izolatie care n-a fost refacutd, datorita faptului cd
executantul_nu_a_anuntat_reprezentantul S.C. Delgaz Grid S.A.,
beneficiarul _avizului va fi direct responsabil _de producerea

DEGR P03-0102-F03, ed 2
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evenimentufui. In cazul avarierii sau deteriordrii conductelor si

instalatiilor aflatec in cxploatarca S.C. Delgaz Grid S.A., Centru
Operatiuni  Retea Gaz Timisoara, beneficiarul va suporta
contravaloarea pagubelor produse, inclusiv cea a pierderilor de gaze
naturale si de restabilire a functionalititii elementelor afectate.
Sidpdtura din zona de protectic a refelelor de gaze naturale, asa cum
este aceasta definitd de legislajia in vigoare, se va realiza in mod
obligatoriu, manual, pentru a nu afecta izolatia, materialul tubular,
sau alte elemente de constructie a refelei de gaz (fir trasor, bandi
avertizoare etc.).

in mod obligatoriu, refelele de gaze naturale - a ciror acoperire e
afectatd de lucrarea de constructie, vor fi agezate, respectiv acoperite
cu un strat de nisip de granulatie 0,3-0,8 mm, cu grosimea de
minimum 10 cm, de la generatoarea inferioard si superioard a
conductei $i pe o la{ime de 20 cm, de la generatoarele exterioare ale
conductei.

in zona de protectie a retelelor de gaze naturale, asa cum este aceasta
definitd de legislatia in vigoare, compactarea se va realiza obligatoriu
manual, astfel incit sd nu se deterioreze retelele de gaz, pe o inaltime
de minim 30 cm (inclusiv stratul de nisip), misurati de la gencratoarca
superioara a conductei.

in cazul in care lucrarea de constructii afecteazi rasuflitorile si/sau
ciminele, atunci acestea vor fi reamplasate obligatoriu pe pozitia
inifiald. Se impune, deasemenea, reamplasarea capacelor de
rasuflatori, a capacelor de camine, a tijelor de actionare ctc.

Cu minimum 5 zile inainte de receptia la terminarea lucririlor, se va
informa in scris S.C. Delgaz Grid S.A., Centru Operafiuni Retea Gaz
Timisoara asupra datei la care e programata receptia.

Prezentul aviz este valabil pani la data de  11/12/2022 (12 luni),cu
posibilitatea prelungirii acestuia pe perioada de valabilitate a
certificatului de urbanism (sau document inlocuitor — se va preciza
tipul §i natura acestuia). Prelungirea avizului se va solicita cu minim
15 zile inainte de expirarea avizului initial.

in cazul nerespectirii conditiilor impuse mai sus, avizul isi pierde
valabilitatea.
Cu respect,

Radescu lleana Marius E Hic-Dragota
Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara  Manager 1cordare

3/3
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* Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
clectrica a obicctivului sau, daca obiectivul exista si se¢ dezvolta (cu cresterca puterii fata de cea
aprobala initial}, veti solicita la operatorul de distributie E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tchnic de
racordarc**

*** In zona de aparilic a noului obicctiv cxista retea clectrica de distributic DA NU [
*** Noul obicctiv poate fi racordat la reteaua existenta DA[] NUW

Posibilitatile de racordare pentru puterca specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
accasta solutic esle insa orientativa, urmand ca solutia exacta se sc stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua clectrica de interes public presupune urmatoarcle elape:

* depuncrea de catre viitorul wtilizalor a cererii de racordare si a documentatici aferente pentru
obtinerea avizului tchnic de racordare;

® stabilirca solutici de racordare la reteaua electrica si emiterca de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru cmitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinuui
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

* incheicrea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

® incheicrea contractului de executie intre operatorul de retea si un exccutant, realizarea lucrarilor de
racordare la retcaua clectrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

*® puncrea sub tensiune a instalatici de utilizare pentru probe, etapa care nu cste obligatoric pentru
toalc categoriile de utilizatori;

® ¢miterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerca sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteana electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatici de
utilizare

® In cazul in carc in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
BANAT S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprictarul acelor
instalatii clectrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alu
dctinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr, 1125/
11/06/2021, respectiv pana la data de 11/06/2023.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

® Sc anexeaza 1 planuri de situatic vizate de Zona MT/AT Arad Municipal.

*® Redactal in 2 (doua) exemplare, din carc unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
Ing Sef ZONA MTAT Arad

Stanca Gabricla Maria
Signed Gatﬁla ia Stam
Data: 1/2020 CL CET

Verificat Intocmit
Bora Gabriel Huruba Petrica

Signecél_eﬂ (é-e].. Bora
Data: £11/2021 B ‘:L CET
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Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitalca Avizului de
amplasament pana la

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie **"Nu este cazul” / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime

de apropiere si incrucisare intre obicctivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** Jaca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul”

**# 5o bifeaza casula corespunzatoare situaliei, s¢ specifica tipul de bransament propus st intaririle de retea (daca este cazul)
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@ -distributie
Banat
E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
Strada Pestalozzi, nr. 3-5, TIMISOARA, TIMIS
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 09099954 din 24/11/2021

Catre

VALERIU EGERAU, domiciliul/sediul in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ scctorul/ comuna/ satul
ARAD, Strada ) - ,s¢. - ,et. - ,ap. -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 09099954 / 09/11/2021, pentru obiectivul
PUZ SI RLU-DEMOLARE CASA EXISTENTA SI CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE Cu
SPATII COMERCIALE LA PARTER-CF329081 cu destinatia PUZ SI RLU-DEMOLARE CASA
EXISTENTA SI CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE LA
PARTER situat in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD, Calea Radnei, nr.
137,bl. - ,et. - ,ap. - ,CF - ,or cad, -

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obicctivulul mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 09099954 / 24/11/2021

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obicctivul d-voastra, s¢ poate face cu respectarca Legii
encrgici clectrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor ichnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI pentru faza PUZ CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITH: A. IN FAZA PAC, DTAC SE VA SOLICITA LA
E-DISTRIBUTIE BANAT SA AVIZ DE AMPLASAMENT PENTRU FIECARE
CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA, IN CONFORMITATE CU PLANUL URBANISTIC
APROBAT; B. Pentru obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza DTAC, se va anexa
plan de situatie vizat in faza PUZ si Hotararea PUZ; C. Se va respecta ord. 239/2019, PE 101A/85,
NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA, LES cu
cladiri, drumuri, imprejmiuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi; D.
Demolarea cladirilor se va face NUMAI dupa scoaterea de sub tensiune a bransamentului si
demontarea lui de catre UT ARAD, in baza unei comenzi si pe cheltuiala beneficiarului. E. Pe
perioda exccutiei lucrarilor propuse se va pastra ¢ limita admisa corespunzatoare (distanta de
vecinatate, 0,5m) pana Ia care se pot apropia, fara pericol, persoanele, utilajele, materialele sau
uneltele pentru manevrare la demolarea cladirii, fata de instalatiile electrice aflate sub tensiune,
in of. cu 1PSSM - 01/2015; F. Distanta minima admisibila de apropiere, masurata in plan
orizontal, intre cel mai apropiat element al cladirii (cat. C, D, E): balcon, fereastra (DESCHISA),
ferasa propusa a se construi si conductorul LEA 0,4 kV existenta echipata cu conductor neizolat,
va fi de 1m cf. PE 106/2003; G. Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 0,4 kV ex. si
cel mai apropiat element al constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea deasupra
solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere, cf. PE 106/2003; H. Distanta minima de
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apropiere masurata pe verticala intre partea superioara a imprejmuirii propuse a sc construi
(ingradiri metalice, spaliere) si conductorul inferior al LEA 0,4 kV echipata cu conductor neizolat
la sageata maxima, va fi de 1,5 m cf. PE 106/2003; 1. Distanta masurata pe verticala in zona de
acces, intre conductorul inferior al LEA 0,4 kV si partea carosabila sa fie de minim 6m ¢f, PE
106/2003; J. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal intre trascul cablului electric
existent LES 0,4 kV si cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6 m cf.
NTE 007/08/00; K. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal, {APROPIERE) intre
conducta subterana de apa propusa si LES 0,4 kV ex. va fi de min. 0,5m (0,6 m pt. adancimi >
1,5m de pozare a conductei de apa), cf. NTE 007/08/00; L. Distanta de siguranta masurata in plan
vertical, INTERSECTIE) intre cenducta sublerana de apa propusa si LES 0,4 kV existenta va [i
de min. 0,25m cf. NTE 007/08/00; M. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal intre
traseul cablului electric existent (LES 0,4 kV) si cel mai apropiat element al fundatiilor propuse,
va fi de minim 0,6 m c¢f. NTE 007/08/00; N. Distanta masurata pe orizontala intre perectele
conductei subterane de apa si fundatia celui mai apropiat stalp LEA 0,4 kV sau orice element al
prizei de pamant (APROPIERE, TRAVERSARE) sa fie minim 2m (PE 106/2003) ; O. Distanta
masurata pe orizontala intre armaturile metalice supraterane ale conductei de apa subterana,
robinete, refulatoare, vane, ete. si fundatia stalpului LEA 0,4 kV va fi egala cu inaltimea stalpului
(PE 106/2003); P. Dist. de sig. mas. in plan vertical, in zona de intersectie (TRAVERSARE) a
conductei subterane de distributie gaz pr. cu LES 0,4 kV ex. va fi min. 0,25m, cf. NTE 007/08/00;
Conducta de gaze va supratraversa de regula LES. In caz contrar, conducta de gaz se va proleja
in tub de protectic prevazut Ja capete cu rasuflatori pe o lungime de 0,8m de fiecare parte a
interscctiei. Unghiul min. de traversare este 60°; Q. Dist. de sig. mas. in plan oriz., la apropiere,
intre peretele cond. subterane de distributie gaz pr. si LES 0,4 kV ex., va fi min. 0,6m. Dist, de
apropiere se va mari la 1,5 m daca LES 0,4 kV ex. este protejat in tub, cf. NTE 007/08/00; R. Dist,
min. mas. pe oriz. intre peretele conductei subterane de gaz (TRAVERSARE, APROPIERE) pr.a
se construi si fundatia celui mai apropiat stalp al LEA 0,4 kV ex. sau orice element al prizei de
pamant, va fi Sm, cf. PE 106/2003; S. Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre armaturile
metalice supraterane ale conductei subterane (robinete, refulatoare, vane, ete.) si axul LEA 0,4
kV, este inaltimea stalpului ex. in zona, cf. PE 106/2003; T. Nu se vor realiza parcari in culoarul
LEA 0,4kV cu conductoare clasice cf. ord. 239/2019;

Trascele retelelor clectrice din planul ancxat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara NU ESTE
CAZUL IN FAZA PUZ;**

Exccutarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respeclarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv exccutantul, va suporta consecintcle pentru orice
deteriorare a instalatiilor clectrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
clectrica a consumatorilor existenti precum si raspunderca in cazul accidentelor de natura electrica sau
dc alta natura NU ESTE CAZUL IN FAZA PUZ;**

Distantele minime si masurile de protectic vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

In zonele dc protectic ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente,
ctc. carc ar putea sa micsoreze gabaritcle. Utilajle vor respecta distaniele minime prescrise fata de
clementele retelelor electrice aflate sub tensiune si sc va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
Exccutantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta exccutia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consccintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor clectrice si dauncle provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
ncrespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

@)
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257, 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 126 /04.04.2022

NOTIFICARE
de asistentd de specialitate de sanitate publici

Date identificare solicitant i calitatea acestuia:
~ EGERAU VALERIU, EGERAU ANCA MANUELA, CRISAN GHEORGHE, CRISAN IOANA,
) OLARIU IOAN ALIN S$I OT.ARTII CRISTINA
Localitatea: Arad, st
Date identificare obiectiv notificat:
Localitatea: Arad, str. Calea Radnei, nr. 137, CF nr. 329081, jud. Arad
Activitatea/activitétile pentru care este notificat obiectivul:
DEMOLARE CASA EXISTENTA SI CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII
COMERCIALE LA PARTER
Faza: P.U.Z.
Proiect nr. 15/2021
Proiectant: S.C. L&C ARHILUX CUBIC S.R.L.
Numarul si data intocmirii referatului de evaluare, numele si prenumele specialistului :
nr. 301/01.04.2022; Dr. Dragénescu Ionel, medic primar igiena.
in urma evaluirii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmétoarele:
- proiectul este in concordanti cu legislafia nationald privind conditiile de igiend si sdnitate
publici,

a1
L - -~ . ~ " o - . - . .
““ Notificarea este valabila atét timp cét nu se modifica datele din memoriul tehnic i proiect.

DIRECTOR EXECUTIV SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR. TIMIS HOREA SCRIN IN SANATATE PUBLICA
DR. CITU MAR ARETA MIHAELA

Redactat: As. Horga Mirela



O

TN
L0
RS

.S

Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediulu

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 5390 din 07.04.2022

Ca urmare a notificarii adresata de EGERAU VALERIU si ANCA, CRISAN GHEORGHE si
IOANA, OLARIU ALIN si CRISTINA., cu domiciliul in municipiul Arad, ,
judetul Arad, privind proiectul “Intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent: Demolare casi
existentd si construire locuinte colective cu spatii comerciale la parter”, propus a fi

amplasat in municipiul Arad, Calea Radnei nr.137, identificat prin CF nr. 329081 Arad, judetul
Arad, inregistrata la APM Arad cu nr. 702/R/3595din 10.03.2022, in baza:
- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Proteclia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia:
- OUG nr. 1956/2005 privind protectia mediului, aprobatid cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu madificarile si completarile ulterioare;
- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri gi programe, cu modificarile si completérile ulterioare;
- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei sélbatice, cu modificarile $i completérile ulterioare:
- Ordinul nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes
comunitar, cu modificarile si completarile ulterioare;
Agentia pentru Protectia Mediului Arad
- Ca urmare a punctelor de vedere emise de autoritdtile publice, ca membri in cadrul
Comitetului Special Constituit primite pand la data de 23.03.2022 si a completarilor la
documentatia depusa la APM Arad:
- in conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri i programe;
- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;
decide:
Planul propus: “Intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent: Demolare casa existenti si construire
locuinte colective cu spatii comerciale la parter”, ce urmeaza a fi amplasat n municipiul
Arad, Calea Radnei nr.137, identificat prin CF nr. 329081 Arad, judetul Arad, EGERAU
VALERIU si ANCA, CRISAN GHEORGHE si IOANA, OLARIU ALIN si CRISTINA., nu
necesita evaluare de mediu, nu necesita evaluare adecvati si se va supune adoptirii
fara aviz de mediu.
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
@t" Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: officci@iapmar.anpim.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461

| Operator de date cu caracter persondl, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
|




1. Caracteristicile planului
a) Gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare, fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocérii resurselor
Pe amplasamentul studiat se propune demolarea constructiei existente si realizarea unui
imobil in regim de inaltime D+P+3E+Er cu funciiune mixta; parcari la nivelul demisolului,
comert la parter, servicii la etajul 1, locuinte colective la etajele superioare (5 apartamente pe
nivel, cu 2 si 3 camere).
Pe amplasamentul propus spre reglementare vor fi 8 locuri de parcare la demisol si inca 7 in
curte, descoperite.
Spatiul verde este dispersat pe parceld, in partea laterald si cea posterioard a cladirii. Se
prevede un procent de spatiu verde de minim de 2mp/persoand, respectiv 2-5% din
suprafata terenului pentru constructii comerciale, prin plan fiind propusd o suprafata de
146 mp.

Incinta propuneri:

. Existent Propus
Nr. crt. Teritoriu aferent Simp) % S(mp) 7
1 Zona locuinte 731 100 0 0,00
Zona mixta; locuinte, birouri si
2 comert 0 ¥ 366 50,00
S Zona circulatii pietoni 0 0 35 4,80 ’
4 Zona platforme-parcare 0 0 174 23,80
5 Zona spatii verzi amenajate 0 0 146 20,00
6 Zona dotari 0 0 10 1,40
Total general 731 100 731 100

Indicatori urbanistici propusi:

Pentru zona de locuinte:

- P.O.T.max.=50,00%

-C.U.Tmax.=2,3

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv
pe cele in care se integreazé sau care deriva din ele

in prezent terenul este ocupat de o construciie care se va demola.

Vecinatatile zonei in care se situeaza terenuf sunt:

- la nord — proprietéti private-locuinte;

- la sud — domeniul public,Calea Radnei,CF 349859 Arad;

- la vest — proprietati private-mixt comert si locuinte;

- la est — domeniul public, str. Poiana, Arad, proprietati private-mixt comeri si locuinte.

Planul de fatd asigurd compatibilitatea dintre destinatia constructiilor propuse si functiunileg™
dominante din zona.

c) Relevanta planului sau programului in / pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovirii dezvoltirii durabile

Planul propus va tine cont de dezvoltarea durabild a zonei n perspectivd, respectiv
optimizarea densitatii ocuparii terenului, zona destinata constructiilor de locuit si functiuni
complemenatre, mentinerea si dezvoltarea de spatii verzi, tehnico-edilitare, scopul dezvoltarii
durabile fiind instituit prin prevederile H.G. nr. 1076/2004.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program

Conform memoriului tehnic, terenul pe care este propus planul dispune de posibilitatea
racordarii la refelele publice de apad potabild, canalizare menajera, energie electrica,
telecomunicatii si gaze naturale.

Alimentarea cu apa

Necesarul de apa potabild va fi asigurat de la reteaua de apa existentd in zona de pe str.
Radnei (ramificatie) si str. Poiana. Se propune o retea de apa in interiorul parcelei care se va
racorda in conducta de apa existenta de pe cele doud strazi alaturate.

Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office/@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461

[ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 201 6/679 |
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Apele uzate menajere vor fi colectate in canalul existent pe str. Poiana si evacuare
gravitational in canalizarea menajera existent3 pe str. Radnei.

Apele pluviale, vor fi colectate de pe suprafetele construite cat si de pe spatiile pavate,o parte
vor fi dirijate gravitational spre spatiile verzi propuse in incinta pentru a se infiltra in pamant,
lar restul vor fi dirijate dupa caz in rezervoare de stocare pana la solutionarea canaliz&rii
pluviale.

Energie electrica, se va asigura bransarea la reteaua de electricitate se afli chiar in imediata
vecinatate a amplasamentului.

Planul propus prevede asigurarea suprafetei de spatiu verde conform prevederilor legale,
prin memoriul de prezentare al planului propunandu-se 146 mp .

Numarul parcérilor din zona studiata va fi adaptat la functiunea propusa, in conformitate cu
Anexa 5 din H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea
deseurilor sau de gospodarirea apelor);

In implementarea planului se va tine cont de dezvoltarea zonei in perspectivi si se va
respecta legislatia specificd din domeniul protectiei mediului, a gospodaririi apelor, din
domeniul deseurilor. Proiectu! de plan va respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare
pentru functiunile propuse, si anume: OUG nr. 195/2005, aprobata prin Legea nr. 265/2006,
precum si actele normative subsecvente.

Dupa incheierea oricéror lucréri de constructii, deseurile rezultate (moloz, resturi de materiale
de constructii livrate pe santier si nepuse in opera etc.) vor fi evacuate prin grija investitorilor
(contracte de salubritate sau cu antreprenoarii).

in privinta deseurilor menajere si a altor categorii de deseuri produse in incinta din zona
studiata, in perioada de functionare, se va amenaja o zona pentru depozitarea deseurilor, in
vederea colectérii si transportarii lor de societéti comerciale specializate.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectati cu privire,in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Probabilitatea ca planul s& genereze efecte negative asupra mediului dupa implementarea
acestuia va fi redusa, cu conditia respectérii legislatiei in vigoare.

b) Natura cumulativa a efectelor

A fost luat in calcul impactul cumulat cu activititile desfisurate in vecinitatea
amplasamentului propus (activitdti de servicii si rezidentiale), impactul rezultat fiind redus din
acest punct de vedere.

¢) Natura transfrontieri a efectelor;

Planul nu are efect transfrontier, deoarece nu se situeaza in apropierea zonei de frontiera.

d} Riscul pentru sanitatea umanid sau pentru mediu (de exemplu, datorita
accidentelor);

Riscurile care pot aparea pentru sanatatea umana sau pentru mediu sunt cele din perioada
de executie a lucrarilor. Poluantii pentru aer in timpul executiei sunt: praful, zgomotul, gaze
de esapament. Praful rezultd de la executia sapaturilor, imprastierea nisipului, a pamantului,
din compactare etc.

Impactul asupra asezérilor umane si a sanatitii populatiei este redus si de scurta durata, pe
perioada de executie a lucrarilor. Tinand cont de zona in care se va amplasa planul propus,
nu va exista un risc pentru sdnatatea populatiei si nici pentru mediul inconjurator, iar daca se
vor respecta conditile de implementare ale planului studiat nu se vor depasi limitele de
calitate ale factorilor de mediu.

e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si mirimea populatiei potential
afectate);

Planul propus se va implementa in intravilanul municipiului Arad, in partea de est a orasului,
utilizindu-se o suprafata totald de teren de 731 mp.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
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Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132

E-mail: olfice(@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
3




Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:

Terenul luat in studiu nu se afld in vecinitatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru
monumente sau situri.

Depésirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului:

Nu au fost evidentiate poluri ale factorilor de mediu in zona, iar prin plan se vor impune
masuri pentru respectarea standardelor de calitate a mediului.

Folosirea terenului in mod intensiv.

Planul implicad mentinerea folosintei terenului, curfi constructii in intravilan (CF nr. 329081
Arad), in vederea realizarii unei cladiri rezidentiale (zon# de locuire cu functiuni
complementare de comert $i servicii).

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international.

Planul propus nu se va implementa in arie naturala protejatd desemnata prin O.U.G. nr,
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei salbatice, cu modificérile si completérile ulterioare;

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei tehnice inregistrata la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

- se vor respecta conditile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de
reglementare emise de autoritétile implicate;

- pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu sa fie notificatd APM Arad.
Protectia calitatii apelor

- este interzisi orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel
in ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor colecta prin refeaua de canalizare a
municipiului Arad i incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cupringi
in NTPA 002 din H.G. nr.188/2002, cu modificarile si completérile ulterioare;

- apele pluviale potential impurificate de la platformele de circulatie auto se vor preepura intr-
un separator de hidrocarburi, nainte de evacuarea in reteaua de canalizare menajera a
orasului si se vor incadra in limitele stabilite de Normativul NTPA 001 din H.G. nr.188/2002,
cu modificérile si completarile ulterioare.

Protectia calititii aerului

- organizarea activitatii-se va-face-astfel incat-impactul-asupra-mediului-si populatiei-sa fie cat
mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai
reduse),

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederilg,
STAS 12574/1987 , Aer din zonele protejate”. '
Protectia solului si a subsolului

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in sigurantd a materialelor de constructie, astfel
incat sa nu blocheze caile de acces, sa nu poaté fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate in urma lucrarilor,

- se vor lua masuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum sl a
deseurilor reciclabile Tn interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu acces facil
catre drumul de acces;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urménd a fi preluate de societati
autorizate in transportul deseurilor menajere;

- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticld) si se
vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;
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- se va evita depozitarea necontrolatd a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada
deruiarii lucrarilor i dupa realizarea investitiilor;

- deseurile inerte rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita
in spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din punct de
vedere al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 92/2021 privind
regimul deseurilor, nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de
valorificare ori de eliminare completa;

Protectia biodiversitatii

- in conformitate cu H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, pentru constructii de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in
functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor. Prin memoriul de prezentare
a planului se propune asigurarea unei suprafete de 146 mp spatiu verde reprezentand o
pondere de cca. 20% din suprafata totala reglementata.

- pentru parcarea autovehiculelor vor fi asigurate locuri de parcare in interiorul parcelelor
pentru a nu fi afectat domeniul public, Tn vederea respectarii prevederilor din Anexa 5 Ia H.G.
525/1896 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, asa dupd cum a fost
mentionat la punctul 1.d);

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.

Obligatiile titularului de plan

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare:

- OUG nr. 195/2005 aprobatd prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului, cu
completarile si modificarile ulterioare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sinatate publicd privind
mediul de viata al populatiei;

- OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor;

- Ordonanta nr. 2/2021 privind depozitarea deseurilor;

- Decizia Comisiei 2014/955/UE din 18 decembrie 2014 de modificare a Deciziei
2000/532/CE de stabilire a unei liste de deseuri in temeiul Directivei 2008/98/CE a
Parlamentului European si a Consiliului;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase;

- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de
ambalaje;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificarile gi completéarile ulterioare;

-HG 188/2002 privind condifile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu
modificarile ulterioare;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia
atmosferei si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici
produsi de surse stationare.

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului, elaborata de titular, inregistrata la
APM Arad cu nr. 702/R/3595 din 10.03.2022;

- Ordin de plata nr. 3 din 02.02.2022 privind achitarea tarifului corespunzator procedurii;

- Certificat de Urbanism nr. 1125 din 11.06.2021, eliberat de Primaria municipiului Arad;

- Extras Carte Funciard nr. 329081 Arad, eliberat de Oficiul pentru Cadastru si Publicitate
Imobiliara Arad, Biroul de Cadastru si publicitate Imobiliara Arad;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUT ARAD
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- Memoriu tehnic de prezentare "intocmire P.U.Z. si R.LU. aferent: Demolare casa
existenta si construire locuinte colective cu spatii comerciale la parter”, intocmit de S.C.
L&C ARHILUX CUBIC S.R.L

- Avizul de oportunitate nr. 24 din 25.08.2021, emis de Priméria municipiului Arad;

- Adresa nr. 4137/25.03.2022 — Punct de vedere favorabil, emis de Municipiul Arad, Directia
Constructii si Dezvoltare Urbana,Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente |

- Aviz favorabil nr. 24181 din 10.11.2021, emis de Compania de Apa Arad S.A.;

- Planse anexa la documentatie privind incadrarea in zona a amplasamentului;

- Proces verbal nr. 4339 din 23.03.2022, intocmit in baza sedintei Comitetului Special
Constituit.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:

- anunturi privind depunerea solicitérii de obtinere a avizului de mediu gi de declangare a
etapei de incadrare a planului, conform H.G. nr. 1076/2004 (publicate in cotidianul ,Glasul
Aradului" din 25.02.2022 si 28.02.2022),

- conform H.G. nr. 1076, art. 12, alin. (1), titularul a adus la cunostinta publicului decizia
etapei de incadrare, prin publicarea acesteia in cotidianul ,Glasul Aradului* din 30.03.2022,
inregistrat la APM Arad cu nr. 948/r/4968/31.03.2022;

- anunt postat pe site-ul APM Arad in data de 29.03.2022, privind decizia de adoptare a
planului, fara a fi primite comentarii sau propuneri din partea publicului pentru reconsiderarea
deciziei.

Respectarea documentatei tehnice depuse, a normativelor i prescriptiitor tehnice specifice,
care au stat la baza deciziei etapei de incadrare este obligatorie, titularul planului avéand
sarcina sa notifice APM Arad in cazul oricarei modificari aduse planului inital.

in conformitate cu Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, titularul planului va solicita si obtine acord de
mediu inaintea demararii lucrérilor de realizare a obiectivelor din planul propus spre
avizare, prin depunerea documentatiei la APM Arad.

Prezenta decizie isi pastreaza valabilitatea pe toatd pericada punerii in aplicare a planului,
conform art. 16, alin. (1) din O.U.G. nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind
protectia mediului cu modificarile si completérile ulterioare.

Conform HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, Art. 8 alin.(2), lit. ii)
Agentiile judetene pentru-protectia-mediului-au-urmétoarele -atributii-principale:-urmarese
indeplinirea cerintelor legislatiei de mediu din actele de reglementare emise si, in cazul
constatarii unor neconformitati, iau mésurile care se impun, potrivit competentelor stabilite de
legislatia in vigoare”.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificdrile si completérile ulterioare.

Prezentul act contine 6 (sase) pagini gi a fost redactat in 2 exemplare originale.

DIRECTOR EXECUTIV
Dinoiu D/gJﬁ”' )

SEF SERVICIU Avize, Acorduri, Autorizatii s
Orasan Adin>

INTOCMIT, RSB
Tasedan Mugurita

: AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 4720 441
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 08.05.2022
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. __12
»Vvasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hartie/e-mail

Caitre,

EGERAU VALERIU

La cererea dumneavoastrd cu nr. 4 720 441 din 31.03.2022, prin care solicitati Acord favorabil
de securitate la incendiu pentru investitia: P.U.Z. ,,CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU
SPATII COMERCIALE LA PARTER”, amplasatd in judefjul ARAD, Mun. Arad, str. Radnei, nr. 137,
vd comunicim ci se respectd prevederile actelor normative care reglementeazi activitatea de
securitate la incendiu, motiv pentru care vi emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,

INSPECTQR‘S’EF, \
Coi&m—:lqﬁg "

&

CRISTIAN-NICOLnE'GA AU

Se disemineaza pe suport hirtie / e-mail

NESECRET

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, ar. 66-72, jud. ARAD
Teleton: 0257/ 25.12.12 / Fax: 0257 /25.67.12
Email: isujana isuarad .o
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LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE LA PARTER

+20.00

LOCUINTE

LOCUINTE

LOCUINTE

o

D

DISPUNEREA PE VERTICALAA FUNCTIUNILOR
 LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII

COMERCIALE LA PARTER
EXISTENT PROPUS
POT 0,0% 50 %
CcuTt 0,00 2,3
BILANT TERITORIAL
ZONIFICARE FUNCTIONALA-ZONA STUDIATA
EXISTENT PROPUS
MP % MP %
1 ZONA LOCUINTE EXISTENTE 1.727 4317 098 2480 ZONIFICARE FUNCTIONALA-INCINTA PROPUNERI
2 ZOMNA MIXTA 73 18,27 1.097 2742 EXISTENT PROPUS
3 ZONA CIRCULATII PIETONALE 336 8,40 an 9,28 MP % MP %
4 ZONA PLATFORME-PARCAJE 0 0,00 174 435 1 ZONA LOCUINTE EXISTENTA 73 100 ] 0,00
5 ZONA SPATII VERZI AMEN. 0 0,00 146 385 2 ZONA MIXTA u] 0,00 366 50,00
6 ZONA DRUMURI 878 16,97 679 16,97 3 ZONA CIRCULATH PIETONALE 0 0,00 35 4,80
7 ZONA SPATII VERZI ALINIAMENT 191 478 191 478 4 ZONA PLATFORME-PARCAJE 0 0,00 174 23,80
8 ZONADOTARI 0 0,00 10 0,25 5 ZONA SPATII VERZI AMEN. 0 0,00 146 20,00
9 TERASAMENT LINIE TRAMVAI 338 8,40 336 8,40 6 ZONA DOTARI 0 0,00 10 1,40
TOTAL 4.000 100 4.000 100 TOTAL 731 100 731 100
o LEGENDA:
Nr. Zoordenae peLoe sonk! LIJ-'::'N
Pt A fer] ¥im| D+ 1) L’M_ITE
100 S26388.450 218563220 T241 - . . e . "m‘,“‘;
| Bee| ieasw| s o os LIMITA ZONA STUDIATA
103 526354.200 218557,300 8342 N7 R \
104 528346,420 218554200 8274 i l‘, iy e 3 \
B et eme] s S g ; W\
I - — ———t¢  LIMITADE p_l‘gppmsmta _
108 526382.600 218568,350 14115 > --«l—' !|: N‘!i {‘Eh : |
S(CFI26081)=731 Dimp Pm115,184m 11 'I"\_ ‘y
ZONIFICAREA SUBUNITATILOR \\# athitc
FUNCTIONALE ; bt
~ . SUBUNITATE MIXTA R 2 Sl DRET
.. SUBUNITATE CAl DE
@\:51) CIRCULATIE AUTOPIETONALA ZONA MIXTA SERVICII/LOCUIRE
SUBUNITATE
Te!) TEHNICO/EDILITARA ZOHADRUINIS,
SUBUNITATE SPATII
BP1) o ANTATEVERZ ZONA CIRCULATII PIETONALE
H max: 20 m; H cornisa: 15 m; ZONA SPATII VERZI ALINIAMENT STRADAL
Retragere: 1.25 m ZONA SPATII VERZI AMENAJATE
CTN +110,8 NMN;
CTS +111,0 NMN; ZONA TERASAMENT LINIE TRAMVAI
0,00 +111,30 NMN
H max +131,0 NMN ZONA DOTARI TEHNICO-EDILITARE
Beneficiar
S.C. L&C ARHILUX CUBIC S.R.L.
EGERAU VALERIU ST ANCA MANUELA, CRISAN | PROIECT
Q.65 Arad, str.Muncii nr.34 GHEQRGHE SI IOANA, OLARIUALIN SI CRISTINA| NR.15/2021
C.|.F. 38565266
Titlu proiect-adresa
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA SCARA CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU FAZA
- SPATII COMERCIALE LA PARTER - Arad,
SEF PROIECT | arh.Cioara Lucian 1:200 str.Radnel nr.437, jud.Arad P.U.Z
PROIECTAT | arh.Cioara Lucian DATA  |Titlu plansa Plansa
. REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE by
DESENAT arh.Cioara Lucian 2021 .
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 4 720 444
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 08.05.2022
INSPECTORATUL PENTRU SITUATI!I DE URGENTA Exemplar nr. _/2
»Vasile Goldis" AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hirtic/e-mail

Catre,

EGERAU VALERIU

La cererea dumneavoastri cu nr. 4 720 444 din 31.03.2022, prin care solicitati Acord favorabil
de securitate la incendiu pentru investitia: P.U.Z. ,,CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU
SPATII COMERCIALE LA PARTER”, amplasata in judeful ARAD, Mun. Arad, str. Radnei, nr. 137,
vé comunicim ca se respectdi prevederile actelor normative care reglementeazi activitatea de
protectie civild, motiv pentru care vii emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stim4,

CRISTIAN- N[COLA% 3AU

Se disemineaza pe suport hdrtie / e-mail

NESECRET
Adresa: mun, Arad, str. Andrei Saguna, nr, 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.12.12 7 Fax: 00257/ 25..67.12
Email: isujard tsuarad.mo
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LOCUINTE COLECTIVE CU SPATI! [ |

COMERCIALE LA PARTER
EXISTENT PROPUS {
POT 0,0% 50 % .P
cuT 0,00 2,3 f
[
BILANT TERITORIAL :
ZONIFICARE FUNCTIONALA-ZONA STUDIATA
EXISTENT PROPUS ‘ )
MP % MP % 5
1 ZONA LOCUINTE EXISTENTE 1.727 4317 996 24,80 ZONIFICARE FUNCTIONALA-INCINTA PROPUNERI [
2 ZONA MIXTA 73 1827 1.097 27 42 EXISTENT PROPUS i
3 ZONA CIRCULATII PIETONALE 336 8,40 371 828 MP % MP % It .
4 ZONA PLATFORME-PARCAJE 0 Q,00 174 435 1 ZONA LOCUINTE EXISTENTA 3 100 0 0,00 L
5 ZONA SPATII VERZI AMEN. 0 0,00 146 3,65 2 ZONA MIXTA 1] 0,00 366 50,00 },T'
6 ZONA DRUMURI 679 16,97 679 16,97 3 ZONA CIRCULATII PIETONALE o 0,00 35 480 F
7 ZONA SPATII VERZI ALINIAMENT 191 478 191 478 4 ZONA PLATFORME-PARCAJE o 0,00 174 2380 {.
8 ZONA DOTARI 0 0.00 10 0,25 5 ZONA SPATII VERZI AMEN. 0 0,00 1486 20,00 %|
=] TERASAMENT LINIE TRAMVAI 336 8,40 336 8,40 6 ZONA DOTARI 0 0,00 10 1,40 t‘
TOTAL 4000 | 100 | 4000 | 100 TOTAL 731 100 731 100 s
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FUNCTIONALE e & v
«n 3 SUBUNITATE MIXTA SRy e 1
S/L) | OCUINTE/SERVICH ZONA LOCUINTE EXISTENTA -
- SUBUNITATE CAIl DE
(@ CIRGULATIE AUTO/FIETORALA ZONA MIXTA SERVICI/LOCUIRE
SUBUNITATE
Tel) TEHNICO/EDILITARA EOMADREMUN
SUBUNITATE SPATII
BP1) ol ANTATEVERZI ZONA CIRCULATII PIETONALE
H max: 20 m; H cornisa: 15 m: ZONA SPATII VERZI ALINIAMENT STRADAL
Retragere: 1.25 m ZONA SPATII VERZI AMENAJATE
CTN +110,8 NMN;
CTS +111,0 NMN; ZONA TERASAMENT LINIE TRAMVAI
0,00 +111,30 NMN
H max +131,0 NMN ZONA DOTARI TEHNICO-EDILITARE
Beneficiar

S.C. L&C ARHILUX CUBIC S.R.L.
EGERAU VALERIU SI ANCA MANUELA, CRISAN | PROIECT

g Arad, str.Muncii nr.34 GHEORGHE SI IOANA, OLARIUALIN SI CRISTINA| NR.15/2021
C.|.F. 38565266

Titlu proiect-adresa
SPECIFICATIE NUME SEMNATUR” SCARA CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU FAZA
SPATII COMERCIALE LA PARTER - Arad,

SEF PROIECT | arh.Cioara Lucian 1:200 str.Radnei nr.137, jud.Arad PUZ
PROIECTAT arh.Cioara Lucian DATA Tith plansa Plansa
_— REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE nr.03-A

-y DESENAT arh.Cioara Lucir I 2021 :
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1 INTRODUCERE:

1.1.Date de recunoastere a documentatiei:

Denumire Proiect : CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU
SPATII COMERCIALE LA PARTER

Faza proiect :PLAN URBANISTIC ZONAL
Amplasament :ARAD, str.Radnei nr.137, jud. ARAD

Beneficiar : EGERAU VALERIU si ANCA, CRISAN
GHEORGHE si IDANA, OLARIU ALIN si CRISTINA

Proiectant general :SC L&C ARHILUX CUBIC SRL
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1.2.0biectul lucririi:

Prezenta documentatie se intocmeste la solicitarea beneficiarilor
EGERAU VALERIU si ANCA, CRISAN GHEORGHE si IOANA,
OLARIU ALIN si CRISTINA, ca urmare a conditiei impuse prin
Certificatul de Urbanism nr.1125 din 11.06.2021, de ciitre Primaria
Municipiului Arad, legat de realizarea unui Plan Urbanistic Zonal in
vederea construirii unor locuinte colective cu spatii comerciale 1a parter
pe terenul inscris in C.F. nr. 329081 — Arad, curti constructii, intravilan in
suprafa{d de 731 mp. Terenul este cu constructii in prezent, constructii
care vor fi demolate, iar terenul are acces la un drum public (Radnei si
Poiana), fiind pe colf. Studiul cuprinde si zona limitrofa, adicd strada
Radnei nr.135 si strada Poiana nr.1, iar incinta propuneri doar parcelele
beneficiarilor.

Documentatia se intocmeste in conformitate cu prevederile legii
35072001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, cu modificarile
si completrile ulterioare, Normele de aplicare a legii 50/1991 conform
Ordinului nr. 839/2009, precum si in conformitate cu H.G.525/1996
republicatd in 2014 privind Regulamentul General de Urbanism, ordinul
119/2014 al Ministerului Sanatatii privind Normele de Igiend si
indicativul GM 010-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 —
Ghid privind Metodologia de Elaborare si Continutul Cadru al Planului
Urbanistic Zonal.

De asemenea s-a avut in vedere PUG ARAD.

In cadrul acestor studii pentru zona studiata in cadrul P.U.Z.-ului,
propunerea de urbanism a prevazut:

- reglementarea unei zone de locuinte colective si spatii comerciale
pe o arterd importantd a municipiului Arad

- extinderea retelei de echipare tehnico-edilitard a zonei

- realizarea unui cadru urban de tip rezidential colectiv si servicii,
actual ca imagine si functiune secolului XXI.

Planul Urbanistic Zonal stabileste strategia si reglementirile
necesare rezolvirii problemelor de ordin functianal, tehnic si estetic din
cadrul zonei studiate.

Studiul are in vedere urmatoarele categorii de probleme:

- Schimbarea reglementarilor existente pe teren, tinind cont de

HCL 223/2012

- zonificarea functionald a teritoriului, avand in vedere caracterul

obiectivului propus, folosirea optima a terenului

- asigurarea unor relatii avantajoase in cadrul zonei studiate,

avand in vedere amenajarea completi a incintei

- relagionarea teritoriului studiat cu reteaua urbani a orasului
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- asigurarea echipirii tehnico-edilitard a zonei: alimentarea cu
apa, canalizare, alimentarea cu energie electrica, alimentarea cu
gaze si racordul la refeaua de telefonie (voce si date)

- reabilitarea, conservarea si protectia mediului.

1.3.Surse de documentare:

- P.U.G.-ul municipiului ARAD

- planuri topografice intocmite in vederea realizirii P.U.Z.-ului si a

stabilirii limitei de proprietate

- planurile cu utilitii sau potentiale zone de restricfie emise de

regiile proprietare.

2 STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII ' |

2.1.Evolutia Zonei:

Pand in acest moment, zona luatd in studiu este compusi din
parcela proprietatea beneficiarilor, mentionati in C.F.329081 ca si curti
constructii, amplasate in E-ul municipiului Arad si vecinatitile situate
imediat 1anga parcela studiatd. Zona are un puternic caracter comercial,
iar prin PUG aprobat al Municipiului Arad se interzic construirea de
imobile cu regim de indl{ime mai mic de P+1E.

De mentionat faptul ca pana in prezent, in zoni s-au intocmit si alte
Documentatii de Urbanism cu functiuni de tip servicii/rezidential
colectiv. Zona este una de interes in momentul de fa{d, fiind cu utilitati si
usor accesibild rutier §i pietonal, inclusiv mijloace de transport in comun
foarte aproape.

2.2.Incadrarea in localitate:

Zona luati in studiu este in E-ul municipiului Arad si este limitrofa
cu:

- intravilan la nord - str.Poiana nr. 1

- Intravilan la vest — str.Radnei nr.137A

- calea Radnei la sud

- strada Poiana la est

Accesul la incintd se face atat din calea Radnei cat si din strada
Poiana, zon dinspre care se vor prelungi si reelele edilitare existente.

Terenul este construit actualmente cu constructii care vor fi
demolate, este de forma regulata, curti constructii. Suprafata parcelei este
de 731 mp. Suprafaa totald luatd in studiu — suprafete proprietatea
beneficiarului plus vecinatitile sunt de 4.000 mp.

2.3.Elemente ale cadrului natural:
Zona studiatd este situatd la ses, altitudinile fiind cuprinse in
intervalul 109-110 metri fata de cota Mirii Negre.



Amplasamentul studiat se afla in Arad, strada Radnei, judetul
Arad.

Terenul are o suprafata relativ plana, amplasamentul nu prezinti
potential de alunecare, deci are asigurata stabilitatea generali.

Platforma mentionata face parte din punctual de vedere
geomorifologic din Campia de vest, denumitd Campia Muresului. Astfel
zona mentionatd se incadreazi in complexul aluvionar a carui
geomorfologie se datoreaza influentei apelor curgitoare, care au adus la
transportarea si depunerea de particule fine (din diverse roci), provenite
prin dezagregarea rocilor de baza.

2.3.1.Caracteristici climatici:

Din punct de vedere a climei, zona orasului se incadreazi in zona
Muresului, caracterizatd printr-o climd continentali moderati, cu
influente mediteraneene si oceanice, cu temperature medii anuale ridicate,
de 10-11°C.

Precipitatiile medii anuale -~ 600-650 mm

Vianturile dominante sunt de est si nord, apoi de cele de nord-vest.

Anotimpurile sunt bine conturate si caracterizate astfel:

- priméveri timpurii si adesea capricioase

- veri uscate §i lungi

- toamne lungi §i temperaturi relativ constante

- iemi bldnde si scurte

Corespunzitor latitudinii la care se studiazi zona studiati, se
inregistreaza radiatie solara medie de 736 cal/m? la 21.06 si 118 cal/m? la
22.12 cu coeficient de transparentd a norilor de 0,342. Numirul mediu
annual de zile acoperite de nori este de 160-180 zile/an.

Din punct de vedere al particularitatilor topoclimatice se remarca o
reparatie relativ uniformd in suprafati a unora dintre elementele
meteorologice.

2.4.Circulatia rutieri si pietonala:

La aceastd ord, accesul la parceld, se realizeazi atit din calea
Radnei cét si din strada Poiana, strizi modernizate. Datorita diferentei
mari de nivel intre partea frontala si ceea posterioara a terenului, accesul
la strada Radnei este foarte greoi, aspect intérit si de prezenta gardului viu
de pe zona verde de aliniament de la calea Radnei, afiat in fata
proprietatii, gard viu domeniu public.

2.5.0cuparea terenurilor:

Zona studiata (incinta propuneri) are suprafata totald de 731 mp si
este teren cu constructii, dar care se vor demola (casi si anexa):

- incinta nu dispune de spatii verzi amenajate
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- sub aspect juridic, terenul este proprietate privata

in zona, se observd un puternic interes pentru constructii de tip
comercial/rezidential colectiv, astfel ca pe calea Radnei sunt investitii
similare fie in executie fic finalizate.

2.6.Echiparea edilitari:

Pe amplasament exista utilitd{i. Zona luati in studiu este traversati
de urmatoarele utilitati:

- refea de gaz natural de presiune redusa, la sud si est;

- retea de apé potabila, la sud si est;

- retea de canalizare menajer, la sud si est;

- retea de energie electricd, la sud si est;

Alimentarea cu api:

Retea de distributie de apa potabild existd in zona studiata,
respectiv pe calea Radnei si strada Poiana, limitrof terenului. Acesta are
bransament existent in prezent.

Canalizarea menajeri:

Retea de canalizare menajera exista in zona studiati, respectiv pe
calea Radnei si strada Poiana, limitrof terenului. Acesta are bransament
de canalizare existent.

Electrice:

in zona studiatd exista retea de distributie de energie electrica de
joasi tensiune, pe calea Radnei si strada Poiana, limitrof terenului. Acesta
are bransament de curent electric existent.
Gaze naturale:

In zona studiatd existd refea de distributie gaze naturale de joasa
presiune, pe calea Radnei si strada Poiana, limitrof terenului. Acesta are
bransament de gaze naturale existent.

2.7.Probleme de mediu:

Nu se impun probleme deosebite de protectia mediului, altele decét
cele ce se impun in mod curent conform legislatiei in vigoare. De
asemenea nu se constata in acest moment in zona activitati poluante care
sd impund luarea de masuri speciale.

2.7.1. Probleme referitor la canale ale A.N.LF.

in zona luata in studiu pentru P.U.Z. nu se gasesc amplasate canale
ANIF, care 53 constituie capacitate de desecare a apei pluviale, dar exista
canalizare pluviala stradala pe calea Radnei.
2.8.0ptiuni ale populatiei:

In situafia de fati nu este cazul. Proprietatea este privata,
constructiile ce urmeazi a se realiza vor fi spatii servicii si locuinte
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colective amplasate pe lot privat. Functiunile si activititile din zona vor
avea un caracter nepoluant.

S-a parcurs toate etapele privind consultarea si informarea populatiei
conform MDRT - Ord.2701/2010.

3  PROPUNERI DE DEZVOILTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare:

3.1.1.Ridicarea topo:

in vederea amplasarii imobilului dorit, a fost realizatd o ridicare
topografica care sa determine delimitarea exacti a amplasamentului cat si
pozifia drumurilor existente in raport cu lotul existent. Suportul pentru
partea desenatd a prezentului P.U.Z. are la bazi ridicarea topografica
realizati.

3.1.2.Referat Geotehnic:

Concluziile sunt urmare a unui studiu geotehnic efectuat in zona de
citre S.C. REAL PROIECT S.R.L, care stabileste datele necesare.

Geologic, zona se caracterizeazi prin existenta in partea superioari
a formatiunilor cuaternare, reprezentate de un complex alcatuit din argile,
prafuri, nisipuri si pietrisuri, cu extindere la peste 100 m adincine.
Fundamentul cristalin granitic se afla la circa 1.400-1.700 m adincime si
este strabatut de o refea densa de microfalii (fracturi), dintre care prezinti
interes “Falia Timigoara Vest” (dar nu in cazul de fata).

Din punct de vedere seismic, normativul P 100/°92 incadreazi
amplasamentul studiat in zona “D” cu o pericada de colt Tc = 1,0 sec si
un coeficient seismic ks = 0.16, echivalentul gradului de intensitate
seismicd 7,5 MSK fati de care se va aplica sporul corespunzitor clasei de
importantd a constructiei in cauza.

Adancimea maximi de inghet{ este stabiliti conform STAS
6054/°77 de 0,70 m.

Sistemul de fundare va fi format din fundatii direct din beton,
urménd ca definitivarea cotelor de fundare, dimensiunile fundatiilor
inclusiv structura sa fie stabilite in urma si a celor ce se prezinti in studiul
geotehnic de fafa.

Cu ocazia realizirii sondajelor de adancime, s-a constatat ci
nivelul apelor subterane apare la cota de -3,00 m (in sondajele SI si S2).
in sondajul S3 apele subterane apar la cota de -2,60 m. Conform
buletinelor de analiza al apei, rezultd ca apa nu este agresiva fa{d de
betoane ( in sondajele S1+S3), avand un continut de 39,51 mg/dm? + 57,1
mg/dm? cloruri si 21,31 mg/dm?® + 24,8 mg/dm? sulfati.

Pentru stabilirea stratificatiei terenului de fundare s-au interpretat
rezultatele obtinute prin analiza probelor de beton, insistindu-se in
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deosebi de aprecierea granulozitatii, inclusiv cantitatea procentuali pentru
fragmentele cu dimensiuni grupate dupi prescriptii (argile, prafuri,
nisipuri, etc.) rezultind stratificatia generali dupa cum urmeazi:
- 0,00+0,50 m - sol vegetal paimant prifos vanit
- 0,50 m + -1,50 m - nisip fin prifos galben cu grad de indesare
Id = 0,24 + 2,37 si indice de consistenti Ic = 0,59

- -1,50 m + -2,50 m - strat format din nisip fin galben cu grad de
indesare Id = 0,45 + 0,54.

- -2,50 m + -4,00 m - nisip fin si mijlociu galben vanit cu grad
de indesare Id = 0,58 + 0,50 si modul de deformatie M = 89 =
94 daN/cm?

Aviénd In vedere cele de mai sus, rezulti ci stabilitatea terenului
este asiguratd iar terenurile de prospectare au semnalat ci stratificatia
terenului este relativ buni.

Terenul relativ bun de fundare il constituie stratul alcatuit din nisip
fin prifos galben aflat intre cotele de -0,50 m + -1,50 m. De aceea
fundarea pe teren natural se poate face la cota minimi D = -1,00 m $i
armarea talpii fundatiei cu centura din beton armat.

Pentru calculul terenului de fundare, in grupa fundamentati de
incarcari, conform Stas 3300/2-'85, anexa B, se poate adapta o presiune
conventionald de bazd ( ptB = 1,0 m 5i D = 2,0 m) Ps = 220 kPa.
Aplicénd corectia (pentru D si litimea B) conform standardului mentionat
rezultd presiunea conventionald de calcul, la calcul folosindu-se
coeficientii K1 = 0,10, respectiv K2 = 2,50.

3.1.3.Studiu asupra problemelor de mediu:

Din studiul intocmit in raport cu amplasarea functiunii de locuire,
rezulta cd nu se pune probleme deosebite din punct de vedere al emiterii
de noxe, respectiv a protectiei mediului. In zona studiati nu se vor
amplasa obiective industriale, activitdi sau functiuni poluante. Pentru
emiterea avizului de mediu s-a parcurs procedura privind informarea si
consultarea populatiei conform HG 1076/2010.

3.2.Prevederi ale PUG
P.U.G.-ul municipiului Arad prevede in zona construcfii de tip
comert/rezidential.

3.2.1.Elemente de temi:

Documentatia prezenta se intocmeste la solicitarea beneficiarilor in
vederea amplasirii unui imobil cu functiune mixti comert/rezidential.
Astfel, se doreste un regim de iniltime D+P+3E+Er, cu 16 locuri de
parcare la demisol si incd 7 in curte, la partea posterioard, acolo unde va
fi accesul auto in incinti.



La parter, se va crea un spatiu comercial, de mirime medie,
propice pentru un market de proximitate. La etajul 1 va fi o zond de
birouri, fie pentru spatiu comercial fie pentru terti. La etajele superioare
vom avea cate 5 apartamente pe nivel (2 si 3) si 2 apartamente la etajul
retras, un total de 12 apartamente, cu 2 si 3 camere.

Imobilul va fi amplasat cu retragere de 1,25 m de la frontul stradal
datorita necesitdtii ampalsarii rampei pentru persoane cu dizabilitafi. Fati
de strada Poiana, cladirea va fi ampalsati la limita de proprietate.

3.2.2.Prevederi ale PUG-Arad:

Zona propusi spre dezvoltare se afla inclusd in PUG Arad, UTR 28
— zona preponderent rezidentiala, cu functiunea dominanti a zonei de
locuinte — zoni rezidentiala §i complementare admise — spatii comerciale
si servicii.

3.3.Valorificarea cadrului natural:

Zona studiatd beneficiaza de un cadru natural favorabil, terenul
fiind relativ plat si fara restrictii sau sarcini pe el.

in aceste conditii propunerile de urbanism pot asigura o utilizare
optimd a terenului cu un grad maxim de ocupare a terenului, in conditiile
respectdrii legislatiei in vigoare.

Realizarea constructiei se va face in limita regimului de inaltime
S(D)+P+3E+Er, acoperite cu acoperiguri terasi sau sarpanta si invelitoare
din tigla, tabla sau sindrild bituminoasa. Se vor realiza terase nebetonate
si plantate catre spatiile verzi. Orientarea cladirii se va realiza in asa fel
incét functiunile si fie insorite corespunzitor normelor in vigoare.

3.4.Modernizarea circulatiei:

Se impun lucriri rutiere pentru realizarea accesului auto si pietonal
la teren, propus la partea posterioard a terenului, citre strada Poiana,
acces cu latimea de 5,0 m (3,5 m auto si 1,5 m pietonal) cat si unul
pietonal din strada Radnei pentru partea de comert. Racordul auto se va

realiza usor, intre partea carosabild si trotuarul existent nefiind sant sau
rigola.

3.4.1.0rganizarea circulatiei pietonale si acces auto

Pentru circulatia pietonala sunt existente trotuare amplasate la
limita parcelei att citre strada Radnei cat si Poiana, avand o latime de
[,0-1,5 metri §i despartite de circulatia auto prin zone de plantatii de
aliniament.

Pentru accesul auto, decizia realizirii acestuia din strada Poiana a
venit si pe motivul circulafiei intense la calea Radnei cat si intersectia
existentd (Radnei cu Poiana), motiv suficient pentru a nu ingreuna traficul
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din zond cu 2 intersectii la o distantd de 12 m una de alta. Astfel ci cel
mai sigur §i optim scenariu este cel cu acces in strada Poiana, dupi care
se va intra in strada Radnei din intersectia existenti. Nu se aduc
modificari exterioare drumurilor, se va afecta doar proprietatea privata, la
partea posterioari, acolo unde se vor amenaja locuri de parcare si accesul
spre demisol pentru parcarea acoperiti.

3.5.Zonificarea functionali, reglementiri, bilant teritorial, indici
urbanistici

3.5.1.Criteriile principale de organizare urbanistici
Criteriile principale de organizare urbanistici a zonei studiate au
fost urmatoarele
- asigurarea amplasamentului $i amenajirile necesare pentru
functiunile i obiectivele previzute in temi-comert/rezidential;
- integrarea corespunzitoare a elementelor existente in solutia
propusd, inclusiv amenajari de spatii verzi/sistematiziri
- asigurarea acceselor carosabile si pietonale la parcela
reglementata.
Terenul studiat face parte dintr-o zona cu un potential deosebit de
dezvoltare urbana
Functional, parcelea luata in studiu se inpart in urmatoarele zone:
- zona destinati construirii CF 329081 Arad
- zona platforme si accese
- Zona spafii verzi amenajate
- zona tehnico-edilitara (platforme deseuri menajere/reciclabile)

3.5.2.Functiuni:

Functiunile interioare vor fi cele tipice zonelor predominant
rezidentiale. Astfel, zona reglementatd este impar{iti in subzone
functionale, cu urmatoarele functiuni:

I. Comert/Locuinte colective:

Vom avea un imobil, cu un regim maxim de inaltime D+P+3E+Er,
cu parciri auto la demisol, spatiu comercial la parter, birouri la etajul 1 si
apartamente in rest. Acestea vor dispune de 1 sau 2 dormitoare, fiind
destinate pentru familii de max. 4 persoane. Aspectul exterior va fi unul
modern, actual.

Locuintele colective vor respecta toate reglementdrile in vigoare in
domeniul rezidential. Se va prevedea imprejmuirea terenului, cu partea
stradala vitrata.



2. Circulatii auto, pietonale, parcaje
Accesul din strada Poiana se va realiza printr-un punct de racord,
individual, betonat si prin care se rezolva accesul in interiorul parcelei. La
interior se vor realiza platforme pentru parcarea masinilor si alei pietonale
de legidtura intre acestea i obiectivul propus. Astfel ca se vor prevedea un
numdr de 7 locun de parcare descoperite §i alte 16 la demisol, in total 23,
Conform RGU 525/1996, pentru fiecare apartament este previzut cate 1,5
locuri de parcare, adica 18 (art.5.11.1). Pentru partea de comert-parter, 2
locuri de parcare (art.5.3.1), iar pentru administrativ-etaj 3 locuri de
parcare (art.5.1.1). intre partea de parcaje i cladire se va lasa un spatiu de
minim 5,0 m, conform OMS 119/2014. Locul de trecere spre partea
posterioard dinspre calea Radnei va fi de 4,75 m, realizat din pavaje
prefabricate, inclusiv sistem pluvial de dirijare a apelor pluviale si zona
verde amenajata.
3. Spatii verzi, plantatii de protectie
Spatiul verde este disersat pe parceld, in partea laterala §i ceea
posterioara a cladirii. Se prevede un procent de spatiu verde de 20 %,
urmand a se amenaja un minim de 2 mp/persoana.
4. Platforma tehnico-edilitari si echiparea edilitari
Se va respecta OMS 119/2014, actualizat, privind normele de
igiend §i séndtate publicd. Astfel, incinta propuneri va dispune de o
platformd imprejmuitd pentru colectarea selectivi §i depozitarea
deseurilor, in pubele speciale, in vederea ridicarii deseurilor de citre
operatorul licentiat in acest domeniu, regulat.
Se vor redimensiona bransamentele existente pentru noile
consumuri estimate, conform legii.

3.5.3.Regimul de aliniere si amplasare al cladirilor:

Constructia va avea retragerea de la frontul stradal de maxim 1,25
m. Fata de limita lateral stdnga va fi retrasa cu 2,88 m iar lateral dreapta
la frontul stradal. Fatd de limita posterioari, retragerea va fi de min.15,0
m.

3.5.4.Regimul de iniltime:

Regimul de inaltime a construcfiei propuse este conditionat de
ratiuni functionale, de incadrare urbanisticd in zoni sau de marcarea unor
puncte de interes din zon4, astfel cd indl{imea maxima a constructiilor nu
va depasi 20.0 m (+131,0 m NMN), iar indl{imea la comisa nu va depasi
15.0 m, inaltimi regésite si in avizul ACCR nr.28012/2231 din
13.01.2022

Se vor respecta prevederile pentru zone rezidentiale, cu locuinte in
limita max. D+P+3E+Er.



3.5.5.Frontul stradal:

In cazul zonei studiate, frontul stradal al lotului are 18.9 m,
determindnd dimensiunea, forma si suprafata lotului. Lotul are 731 mp.

3.5.6.Bilantul teritorial si indici maximi admisibili

Zona Studiata:

EXISTENT PROPUS
S (mp) % S (mp) %
1 | ZONA LOCUINTE EXISTENTE | 1.727 | 43,18 996 24,90
2 | ZONA MIXTA 731 18,27 1.097 | 2742
3 | ZONA CIRCULATII PIETON 336 8,40 371 9,28
4 | ZONA PLATFORME-PARCAIJE 0 0,00 174 4,35
5 | ZONA SPATII VERZI AMEN. 0 0,00 146 3,65
6 | ZONA DRUMURI 679 16,97 679 16,97
7 | ZONA SPATII VERZI ALINIA. 191 4,78 191 4,78
8 | ZONA DOTARI 0 0,00 10 0,25
9 | TERAS. LINIl TRAMVAI 336 8,40 336 8,40
TOTAL 4.000 100 4.000 100
Incintd Propuneri
EXISTENT PROPUS
S (mp) % S (mp) %
1 | ZONA LOCUINTE 731 100 0 0,00
2 | ZONA MIXTA 0 0 366 50,00
3 | ZONA CIRCULATII PIETON 0 0 35 4,80
4 | ZONA PLATFORME-PARCAIJE 0 0 174 23,80
5 | ZONA SPATII VERZI AMEN. 0 0 146 20,00
6 | ZONA DOTARI 0 0 10 1,40
TOTAL 731 100 731 100

Se considerd POT max. = 50 % si CUT max. = 2.3 Acestea sunt
prevazute in HGR 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism (republicat in 2002).

3.6.Dezvoltarea echipirii edilitare:
In zond se pot extinde refele urbane de utilitati (api-canal, energie

electrica, telefonie, alimentare cu gaze naturale) ale municipiului Arad.

Se recomandi cooperarea investitorilor pentru realizarea lucrarilor
de echipare a terenului (alimentarea cu apa, canalizarea si epurarea apelor
uzate, alimentarea cu energie electrici, gaze naturale, etc.) prin
bransamente individuale la retelele existente.




Alimentarea cu api:

Necesarul de apia potabila va fi asigurat de la refeaua de apd exista
in zond de pe strada Radnei (ramificatie) i Poiana. Se propune o retea de
apd@ Dn 100 mm in lungime de aproximativ 12 ml, din polietilend de
inaltd densitate care se va infepa in conducta de api existenti pe strada
Poiana. Racordul conductei propuse la retelele de apa existente de pe
cele doud strizi alaturate se va fece prin doud camine de vane din beton
armat prevazute cu capace carosabile, care vor fi echipate cu vane de
sectorizare respectiv vane de golire conform NP 133-2013. Conducta de
distributie propusd se va monta subteran, in sdpitura deschisd cu
respectarea distanielor minime in plan si pe verticald conform normelor
sanitare in vigoare HG 930-2005, NP133-2013.

Pe reteaua de distributie apa propusa se vor monta hidranti de
incendiu stradali Dn 80mm dispusi la o distantd de 100m unul fati de
celilalt care vor asigura debitul de incendiu necesar Qi = 5,00 I/s, H=7,0
mCA, conform P118/2-2013 respectiv SR 1343/1-2006.

Apa pentru consum menajer la viitorul obiectiv, va fi asigurati prin
baransament contorizat de la refeau de distributie existentd cu respectarea
procedurilor de bransare impuse de cdtre operatorul local sau
administratorul de zoni dupa caz.

Canalizarea menajeri:

Apele uzate menajere care vor provenii de la imobilul propus in
zona se vor incadra in limitele de incércare cu poluanti conform NTPA
002/2005 .Acestea vor fi colectate in canalul menajer existent pe strada
Poiana si evacauate gravitational in canalizarea menajerd existenti pe
strada Radnei. Canalul menajer propus se va realiza in sistem divizor, va
functiona gravitational fiind prevazut cu cimine carosabile din beton
prefabricat cu conducte de canalizare de diametru minim Dn 250 —
300mm motate in sdpaturd deschisd la o panti minimd de i=0,4%
conform NP 133/2013. Canalul propus va avea o lungime de aproximativ
90 ml.

Imobilul propus se va lega la canalizarea menajerd propusi prin
racord manajer individual care va fi previzut cu cimin de racord.
Racordul menajer se va realiza conform conditionérilor impuse de citre
operatorul local sau administratorul de zona dupi caz.

Canalizarea pluviali:

Apele pluviale ce vor fi colectate de pe suprafetele construite cit si
de pe spatiile pavate, o parte vor fi dirijate gravitational spre spatiile verzi
propuse in incintd pentru a se infiltra in pamant, iar restul vor fi dirijate
dupi caz in rezervoare de stocare pana la solutionarea canalizarii pluviale
de pe strada Radnei.
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Alimentarea cu energie electrici:

Alimentarea cu energie electrica a obiectivului se asigur prin
extinderea refelei electrice de joasa tensiune existentd pe str. Radnei, la
aproximativ 1.0 m fata de amplasament. Reteaua electrica de distributie
se realizeaza prin linie electrici aeriand, pe spatiul verde, ce striibate zona
studiata pe directia nord-sud.

Bransamentul se realizeaza prin cabluri electrice pozate subteran
péna la firidele de bransament, amplasate pe gardul imobilului.

Pentru realizarea efectiva a acestor lucrari, atét in ceea ce priveste
solutia de alimentare cu energie electricd, cét si gestionarea instalatiilor
electrice propuse, investitorul se va adresa direct, sau prin intermediul
proiectantului de specialitate, citre operatorul local de distributie a
energiei electrice (SC Enel Distributie SA, UTR Arad) pentru a obtine
aprobdrile si avizele necesare.

Proiectarea si executarea lucririlor de mai sus se va face in
conformitate cu prevederile ANRE, de citre societiti care detin
competente in acest sens.

Retele de telecomunicatii

Asigurarea serviciilor de telefonie si cablu TV/Internet, a
imobilelor, se va face prin racordarea la refelele existente din punctul cel
mai apropiat de amplasament. Bransamentul de telecomunicatii se va
poza subteran pana la punctul de racord al cladirilor.

Proiectarea si executarea lucririlor de telefonie se va face in
conformitate cu prevederile Normelor Tehnice pentru proiectarea si
executarea sistemelor de telefonie.

Alimentarea cu gaz:

Brangamentul se realizeaza prin conducta subterana de polietilena
pana la firida de bransament, amplasate pe gardul imobilului.

Pentru realizarea efectivi a acestor lucriri, atéit in ceea ce priveste
solutia de alimentare cu gaz, cat si gestionarea instalagiilor de gaze
propuse, investitorul se va adresa direct, sau prin intermediul
proiectantului de specialitate, catre operatorul local de distribuie a
gazelor naturale (SC E.On Distributie Roméania SA) pentru a obtine
aprobdrile si avizele necesare. Dacd in urma studiului de rentabilitate
efectuat de citre distribuitor lucrarea este rentabil’ pentru acesta existi
posibilitatea realizarii extinderii de conducti gaze naturale pe cheltuiala
distribuitorului in conditiile previzute de lege.

Proiectarea si executarea lucrarilor de mai sus se va face in
conformitate cu prevederile ANRE, de citre societii care detin
competente in acest sens.



Deseuri menajere:
Deseurile menajere vor fi depozitate in pubele si containere
amplasate in curte, intr-un loc special amenajat in zona ciii de acces.
Pubelele vor fi ridicate §i golite periodic de citre Intreprinderea de
Salubritate, pe baza unui contract de servicii intre focatari si aceasti
intreprindere de salubritate,

3.7.Protectia mediului:

A. CARACTERISTICILE PLANURILOR SI PROGRAMELOR CU
PRIVIRE IN SPECIAL LA:

Prin prezenta documentatie P.U.Z., din analiza impactului posibil prin
realizarea investitiei, rezultd ci sunt create si asigurate toate masurile
legale privind diminuarea impactului asupra mediului datorita acestei
investitii.

Protectia apelor

Prelevarea apei din surse centralizate are un impact nesemnificativ
asupra conditiilor hidrologice si hidrogeologice ale amplasamentului
proiectului.

Toatele apele uzate din cladire sunt preluate de reteaua de
canalizare interioard si dirjjate catre reteaua de canalizare menajeri
stradala existenta.

Indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate in reteaua de
canalizare oridgeneascd vor respecta limitele previzute de Normativul
NTPA 002/2002, aprobat prin HG 188/2002, modificatd prin HG
325/2005.

Activitatea obiectivului in conditii normale de functionare nu va
genera un impact negativ asupra calitatii apelor de suprafata si subterane.

Protectia aerului
Sursele de impurificare a atmosferei specifice functionarii obiectivului
sunt:

- Surse stationare dirijate — emisiile de poluanti antrenati de gazele de
ardere de la centrala termica. Principalii poluanti specifici arderii gazului
metan sunt monoxidul de carbon (CO) si oxizii de azot(NOx).

Datorita specificului centralei termice (instalafii comert si
rezidentiale), impactul produs asupra aerului este foarte redus.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Obiectivul analizat nu genereaza surse de zgomot sau vibratii.

Protectia impotriva radiatiilor

Obiectivul analizat nu genereaz surse de radiatii.

Protecfia solului si subsolului.

Prin realizarea proiectului activitatile care pot fi considerate ca
surse de impurificare a solului se impart in doua categorii: surse specifice
perioadei de executie si surse specifice perioadei de exploatare.
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[n perioada de executie a investitiei nu existd surse industriale de
impurificare a solului cu poluanti. Acestea pot aparea doar accidental, de
exemplu prin pierderea de carburanti de la utilajele folosite pentru
realizarea lucrarilor de constructie. Aceste pierderi sunt nesemnificative
cantitativ si pot fi inlaturate fara a avea efecte nedorite asupra solului.

In perioada de functionare sursele posibile de poluare ale solului pot fi:
- depozitarea necontrolata a deseurilor de tip menajer.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice,

Nu este cazul

Protectia agezirilor umane si a altor obiective de interes public.

Nu este cazul

Gospodiirirea deseurilor generate pe amplasament.

Obiectivul este generator de deseuri menajere.

Deseurile menajere si urbane sunt conform unui contract de
salubrizare ce urmeazi a fi incheiat intre pérti, pe baza - HCLM 76/2001 -
in recipiente (pubele sau recipienti) si transportate cu utilaje specializate
la rampa municipala de gunoi) rampa ecologica ce corespunde in

totalitate normelor UE) amplasata langa CET, exploatata de societatea
FCC.

MASURI DE PROTECTIA MEDIULUI CONSTRUIT SI
NATURAL

in concordanti cu H.G. 1076/2004 privind procedura de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri urbanistice si Criteriilor din Anexa 1,
consideram ci prezenta investitie se incadreazi in prevederile art. 5(3) ale
H.G. ea:
- neavand un impact semnificativ asupra mediului;
- planul determina utilizarea unor suprafete mici la nivel local, in conditii
stabilite de caracterul zonei ce a cunoscut in ultimii 2-3 ani o ..urbanizare™
rapida (utilitati, drumuri etc.).

Mentiondm:
- deseurile menajere si vegetale se aduni zilnic in pubele si containere ce
sa transportd la rampa ordgeneasca ecologica (FCC);
- curdifirea, méturatul, igienizarea zonei revine beneficiarului.
Conform Anexei 1 din Hotararea de Guvern 1076 din 8 iulie 2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe, criteriile pentru determinarea efectelor
semnificative potentiale asupra mediului sunt:

A. CARACTERISTICILE PLANURILOR SI PROGRAMELOR CU
PRIVIRE IN SPECIAL LA:
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a) Gradul in care planul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si
conditiile de functionare, fie in privinta alocarii resurselor.

Planul P.U.Z.creeaza in totalitate cadrul pentru ca activitatile
viitoare preconizate (comert/locuinte colective) si fie in concordanti cu
prevederile legale priviind amplasamentul, natura si amploarea investtiei,
conditiile concrete de functionare §i si nu prezinte nici un efect
semnificativ, potential negativ asupra mediului.

b) Gradul in care P.U.Z. influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe
cele in care se integreaza sau care deriva din ele.

c) Relevanta planului pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva dezvoltarii durabile.

In vederea respectarii principiilor dezvoltarii durabile, in P.U.Z. s-a avut
in vedere optimizarea densitatii ocupdrii terenului cu corelarea de
functiuni complementare si mentinerea, intretinerea si dezvoltarea
spatiilor verzi.

P.U.Z. este aliniat si in concordantd cu principiile dezvoltarii durabile,
asigurind, din prima faza pani la atingerea capacititii finale, respectarea
normelor si consideraiilor de mediu, asigurind pe durata normata de
exploatare toate utilitatile necesare bunei functioniri si elimindrii riscului
de poluare.

d) Probleme de mediu relevante pentru plan sau program.

Obiectivul analizat nu genereazi sau cuprinde probleme relevante de
mediu, activitatea preconizata fiind nepoluant.

e) Relevanta P.U.Z. pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu

Ca principale acte normative priviind protectia mediului ce trebuiesc
respectate, precizim:

- Se vor respecta conditiile de calitate a aerului, conform STAS
12574/87,

- Deseurile rezultate vor fi ridicate de catre o unitate de salubrizare
autorizatd; cele reciclabile (hirtie, carton, sticli etc.) vor fi colectate
separat, pe tipuri gi vor fi predate unitatilor specializate pentru valorificare,
conform O.U. 16/2001 priviind gestiunea deseurilor reciclabile, precum si
cele al O.U. 78/2000 privind regimul deseurilor;

- Se vor respecta prevederile O.U. 756/97 cu privire la factorul de
mediul sol;
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- Nivelul de zgomot exterior se va mentine in limitele STAS
10009/88 (max 50 Db) STAS 6156/1986;

- Emisiile de poluanti in aer nu vor depisi valorile impuse de
0.462/93 si O.MAPM 1103/2003;

- Apele uzate vor respecta conditiile de colectare din NTPA
002/2002;

- Se vor respecta prevederile H.G. 856/2002 priviind evident gestiunii
deseurilor si pentru aprobarea listei privind deseurile; H.G.349/2002
privind gestiunea ambalajelor pentru asigurarea conditiilor impuse de
Legea 426/2001;

- Se vor respecta normele de salubrizare aprobate de autorititile
administratii publice locale sau judetene.

B. CARACTERISTICILE EFECTELOR ALE ZONEI POSIBIL A
FIAFECTATE CU PRIVIRE IN SPECIAL LA :

a)probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor
Probabilitatea de a afecta mediul este nula — ca durati sau frecventd — ca

atare nu se pune problema reversibilitatii efectelor

b) natura cumulative a efectelor

Nu se pune problema cumulirii efectelor, toate materialele utilizate sunt
inerte, neutre, netoxice, in general create §i agrementate special pentru
medii in care stau permanent oamenii

C) natura transfrontaliera a efectelor — nu este cazul.

d) niscul pentru sanatatea umana
In conditiile accidentale sau in conditii normale natura activitatii nu
afecteaza sinitatea oamenilor sau starea mediului inconjurator

€) marimea si spatialitatea efectelor

Efectele sunt practic nule, neafectand practic nici macar utilizatorii
cladirilor propuse. Subliniem faptul ca toate spatiile sunt incilzite,
ventilate §i se asiguri toate normele P.S.I. necesare, cladirile sunt
incombustibile, materialele depozitate sunt incombustibile sau greu
combustibile, se asigurd dotare P.S.1. specifici caracterului rezidential.

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat de :
Caracteristicile naturale speciale sau de patrimoniu cultural - nu exista
zone ecologice de interes, desemnate in vecinatatea amplasamentului.
Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului ~ nu se
depasesc valorile limita.



Folosirea terenului in mod intensiv

Prin prevederile prezentei documentatii, modul de ocupare a
terenului, amplasarea si configuratia planimetrici si volumetricd a
constructiilor propuse, amenajarile aferente sunt in concordan(i cu C.U. si
prevederile Regulamentului General de Urbanism.

3.8.0biective de utilitate publici:

Nu sunt obiective de utilitate publica.

Din totalul zonei studiate in cadrul PUZ

- 100 % este proprietate privata, constituit prin actiunea de

vanzare-cumpirare

Lucrarile propuse a se realiza sunt: realizare accese stradale,
echiparea tehnico-edilitara, lucriri de protectia mediului, toate urmand a
fi suportate de citre beneficiari.

3.9.Protectia impotriva incendiilor:

Date generale despre constructii:

Constructiile au regim de D+P+3E+Er, cu o inil{ime la coama de
maxim 20.0 m si se vor executa intr-o zond care in prezent nu este
populata si nici nu este amenajata cu carosabil pentru trafic greu.

Structura de rezisten{a este mixta, formati din pereti de zidirie de
caramida de 30 cm grosime si sdmburi din beton armat, care se descarca
la teren prin fundatii continuue de beton sau prin grinzi de fundare la
blocuri de fundatii izolate.

Plangeele sunt din beton armat si se descarca pe pereti si stalpi prin
centuri, respectiv grinzi din beton armat.

Acoperisul este format din sarpanti din lemn si invelitoare
ceramica sau tabla.

Garajele care sunt inglobate in cladire se separi de acestea cu
ziduri din caramida de 25 cm si usi metalice rezistente la foc 90 minute.

Accesele directe din exterior in clidire sunt multiple si au
deschiderea de min 1,0 m §i amplasate la ciile de comnicare exterioare si
carosabil.

Performantele la foc ale cladirilor:

Gradul de rezistentd la foc este gradul III, avind materiale din
structura portantd si din structura ce delimiteazi ciiile de acces (scari,
holuri de trecere), practic incombustibile CI si rezistente la foc 90 min.

Distanta intre cladiri este cea legali, ceea ce face ca fiecare cladire
sau grup de doud, lipite, sa fie consideratd un compartiment de incendiu.

Scarile de acces au litimea de min.90 cm, suficient pentru trecerea
unui flux de utilizatori in caz de incendiu.



Limitarea propagarii focului la clidirile vecine se face prin distante
mai mari de 6,0 m intre cladiri sau compartimente de foc, definite ca mai
sus, iar la etajele superioare propagarea focului este limitata de inal{imea
parapetilor de la ferestre, 0,90 m si prin planseele de beton armat.

4.CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

- prevederile prezentului PUZ vor fi preluate si integrate in viitorul
PUG Arad

- necesitatea pastrarii in zona a unui nivel de ocupare a terenului relativ
redus pentru a nu aglomera zona cu constructii si a pistra un caracter
rezidential, peisager, cu zone plantate abundent

- in zond se observd o dezvoltare importantd de constructii de
comert/locuinte colective.

Aceasta duce la concluzia din punct de vedere urbanistic ca si
dezvoltarea unor constructii rezidentiale de locuinge in zona este optima.
Cladirile vor avea un regim de D+P+3E+Er. Locuintele vor cuprinde
functiuni specifice locuintelor, spatii de parcare proprii, terase citre
zonele verzi plantate, centrale termice proprii. racordari la apa si canal,
spaii de depozitare a pubelelor de gunoi. Fondurile pentru aceste lucrri
vor fi proprii, autoritatea publica locald neavand obligativitatea realizarii
st finantarii lor.

4.1.Cadrul legal:
- Normele de aplicare a legii 50/1991 conform Ordinului nr. 839/2009
- legea 350/2001privind Amenajarea Teritoriului i Urbanismului cu
modificarile si completarile ulterioare
- legea nr.18/1991 privind Fondul Funciar actualizata 1998
- legea 138/2004 — Legea imbunatatirilor funciare republicata
- OUG 57/2019 - Codul Administrativ
- Ordinul 227/2006 privind amplasarea si dimensiunile zonelor de
protectie adiacente infrastructurii de imbunatatiri funciare;
- legea 7/1996-Legea Cadastrului si Publicitiitii Imobiliare actualizati
2014
- legea nr.5/2000 privind Zonele Protejate, actualizata
- legea nr.10/1995 privind Calitatea in Constructii, actualizata
- legea nr.82/1998 privind Regimul Juridic al Drumurilor pentru
aprobarea OG nr. 43/1997
- legea 107/1996 privind Legea Apele, actualizati 2014
- legea privind proprietatea publici si regimul juridic al acesteia
nr.213/1998 cu modificarile si completarile ulterioare
- HGR 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism republicata
si completatd cu HG 1180/2014



- HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de
mediu pentru planuri si programe

- Codul Civil actualizat 2015

- OMS 119/2014 privind Igiena si Modul de viai a populatiei

- ordinul MDRT nr.2701/2010 - aprobarea Metodologiei privind
informarea si consultarea publicului cu privire la elaborarea $i revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism

- GM 010-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 — Ghid
privind Metodologia de Elaborare si Continutul Cadru al Planului
Urbanistic Zonal

- GM 007-2000 Ghid privind Elaborarea si Aprobarea Regulamentelor
Locale de Urbanism

intocmit
Arh.Cioard’ ..~n



Proiect nr.15/2021 - PUZ — CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII
COMERCIALE LA PARTER
Arad, calea Radnei nr.137, jud. ARAD

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII
COMERCIALE LA PARTER

BENEFICIAR: EGERAU VALERIU SI ANCA EMANUELA, CRISAN
GHEORGHE SI IOANA, OLARIU ALIN SI CRISTINA

CAPITOLUL 1 - DISPOZITII GENER,

Art.1. Rolul RLU

Regulamentul local de urbanism s-a elaborat concomitent cu P.U.Z.-ul , pentru
zona studiata.

Regulamentul local de urbanism explica si detaliazi continutul P.U.Z. . sub
forma de prescriptii $i recomandari in vederea urmdririi si aplicarii lor.

Modificarea Regulamentuluij Local de Urbanism aprobat se va face numai in
conditiile in care modificarile nu contravin prevederilor RGU; aprobarea unor
modificari ale Planului Urbanistic Zonal si implicit ale Regulamentului Local de
Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare — aprobare pe care a
urmat-o i documentatia
initiala.

Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia
legislatiei cu caracter general si cu ceea a iegislatiei de specialitate, relevante pentru
activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului.

Aplicarea prevederilor prezentului Regulament Local de Urbanism trebuie sa
asigure corelarea intereselor cetieanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia
proprietétilor private §i apararea interesului public.

Baza Legalid

Regulamentul local de urbanism s-a elaborat pe baza urmatoarelor legi:

- Normele de aplicare a legii 50/1991 conform Ordinului nr. 839/2009

- legea 350/2001privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismului cu modificarile si
completarile ultericare

- legea nr.18/1991 privind Fondul Funciar actualizati 1998

- OUG 57/2019 — Codul Administrativ

- legea 247/2005 - Reforma in domeniile proprietdtii si justitiei. precum si unele
mdsuri adiacente, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Ordinul 227/2006 privind amplasarea si dimensiunile zonelor de protectie adiacente
infrastructurii de imbunatatiri funciare;

- legea 7/1996-Legea Cadastrului si Publicitatii Imobiliare actualizati 2014

- legea nr.5/2000 privind Zonele Protejate, actualizata

- legea nr.10/1995 privind Calitatea in Constructii, actualizata

- legea nr.82/1998 privind Regimul Juridic al Drumurilor pentru aprobarea OG nr.
43/1997

- legea 107/1996 privind Legea Apele, actualizata 2014



- legea privind proprictatea publica si regimul juridic al acesteia nr.213/1998 cu
modificarile si completarile ulterioare

- HGR 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism republicati si
completatd cu HG 1180/2014

- HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru
planuri i programe

- legea 287/2009 privind Codul Civil actualizat 2015

- OMS 119/2014 privind Igiena si Modul de viata al populatiei

- ordinul MDRT nr.2701/2010 - aprobarea Metodologiei privind informarea si
consultarea publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si urbanism

- GM 010-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 - Ghid privind
Metodologia de Elaborare i Continutul Cadru al Planului Urbanistic Zonal

- GM 007-2000 Ghid privind Elaborarea 5i Aprobarea Regulamentelor Locale de
Urbanism

Prezentul Regulament Local de Urbanism se adaugi la prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG Arad cu prevederile specifice zonei
studiate, care face parte din intravilanul municipiului Arad.

Art.2. Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism anexat se aplica zonei reglementate in
cadrul PUZ-ului, determindnd permisiuni si constrangeri urbanistice, arhitecturale si
edilitare pentru zona servicii §i locuire colectiva. conform plansei de Reglementari
Urbanisice 03A.

Planul Urbanistic Zonal §i Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor, pentru orice categorie
de teren aflat in limita terenului reglementat.

Zonificarea functionali a terenului s-a stabilit in functie de categoriile de
activitd(i ce se desfagoara pe teren si de ponderea acestora. evidentiate in plansa de
reglementiri. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si de
conformare a constructiilor ce se vor realiza in cadrul fiecirei zone functionale.

Limita zonei studiate este figurata in planul urbanistic zonal cu linie rosie
continu# cu buline.

La eliberarea Certificatelor de Urbanism si a Autorizafiilor de Construire se
va (ine seama de urmitoarele recomandari de ordin general:

- incadrarea profilului functional al constructiei supuse autorizarii in cadrul
functiunii previzute pentru zona respectiva;

- verificarea dreptului de utilizare asupra terenului {proprietate, etc.);

- protejarea amplasamentelor destinate obiectivelor de utilitate publica;

- asigurarea conditiilor de echipare tehnico-edilitara, accese carosabile, etc.;

- se va interzice realizarea constructiilor sau amenajarilor avand functiuni
incompatibile cu zonificarea propusa prin P.U.Z.:

- amplasarea constructiilor fati de arterele de circulatie se va face conform

profilelor transversal stabilite prin P.U.Z.

Zonificarea functionald a zonei s-a stabilit in functie de categoriile de activitagi
propuse si este evidentiata in planga de Reglementari; pe baza acestei zonificiri s-au
stabilit conditiile de amplasare si de conformare ale constructiilor ce se vor aplica.

Conditii de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General
de Urbanism si le detaliaza.
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Prezentul regulament este un regulament cadru avand un caracter specific.
Prevederile sale permit autorizarea directd cu exceptia derogarilor si situatiilor
speciale in care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau
Planuri Urbanistice Zonale, cazuri specificate in continuare in continutul
regulamentului.

In cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii §i
complexitate a lucrdrilor de infrastructuri tehnic, prezentul regulament va fi
detaliat, adaptat sau modificat prin regulamentele aferente unor Planuri Urbanistice
Zonale, realizate si aprobate conform legii

Derogiri de la prezentul regulament

Prin derogare se infelege modificarea conditiilor de construire: functiuni
admise, regim de construire, indl{ime maxima admisa, distante minime fata de
limitele parcelei, POT, CUT.

Modalitatile de autorizare in cazul derogarilor sunt urmatoarele:

- modificarea POT, a distantelor fatii de limitele laterale si posterioare ale
parcelei sunt posibile pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale — PUZ;

- modificarea uneia dintre conditiile stipulate in PUZ privind functiunile admise,
regimul de construire, inal{imea maxima admisa, CUT si retragerea cladirilor fata
de aliniament este posibila doar pe baza untor Planuri Urbanistice Zonale — PUZ,
elaborate si aprobate conform legii.

~_ TERENURILOR

A PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL |

Reguli cu privire la pistrarea integrititii mediului §i protejarea patrimoniului
natural si construit
Art.3. Terenuri agricole in extravilan:

Nu este cazul, propunerile de fajd ficandu-se pe teren viran (curti constructii)
in intravilanul municipiului Arad.
Art.4. Terenuri agricole in intravilan:

Incinta propuneri este curti constructii in intravilan, conform PUG Arad
aprobat.

Art.S. Suprafete impidurite:
Nu este cazul.

Art.6. Zone cu resurse ale subsolului:
Nu este cazul.

Art.7. Zone ale cursurilor de api:

Nu este cazul.

Art.8. Zone cu valoare peisagistici si zone naturale protejate;

Autorizarea executdrii constructiilor §i a amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport
gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica, etc depreciazi valoarea
peisajului este interzisa.

Art.9. Zone construite protejate:

In zona studiata nu exista obiective cu valoare de patrimoniu cultural.
Autorizarea si executarea constructiilor va avea in vedere pastrarea calitatii mediului
natural (al vegetaiei mature §i sinatoase) si al echilibrului ecologic.



Reguli cu privire la siguran(i constructiilor si la apirarea interesului public
Art.10. Expunerea la riscuri naturale:

Nu este cazul, terenul este plat i nu prezinta riscuri de alunecri.
Art.11. Expunerea la riscuri tchnologice:

Nu este cazul. incinta propuneri nu este traversata de conducte de gaze
naturale sau alte refele posibil cu risc tehnologic.

Art.12. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice:

Nu este cazul, functiunile propuse este de locuinte colective si servicii.
Art.13. Asigurarea echipirii edilitare:

Parcela va fi dotata edilitar complet. in prezent parcela dispune de toate
brangamentele existente in zon4. folosite la casa de locuit existent care se va demola,
Art.14. Asigurarca compatibilitiitii functiunilor:

Se propune zona mixta comert/rezidential colectiv.

Art.15. Procentul de ocupare a terenului:

POT max nu permite depisirea procentului maxim de ocupare a terenului,
stabilit la 50 %, decat printr-un alt PUZ. intocmit si aprobat conform legii.
Art.16. Lucriri de utilitate publici:

Nu este cazul.

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art.17. Oricntarea fafii de punctele cardinale:

Datoritd dezvoltdrii pe axul nord-sud. o fatada scurta si anume ceea de nord nu
poate fi insoritd, decat lateral. Spatiile pentru functiuni care pretind iluminat natural,
vor fi orientate in aga fel incat s& beneficieze de Jumina naturala. cu respectarea
normativelor in vigoare,

Art.18. Amplasarea fati de drumuri publice:

Retragerea fata de frontul stradal nu este conditionatd, fiind vorba o strad
existentd in intravilan. dar cu trafic intens, fiind o artera principali a orasului.

Art.19. Amplasarea fatd de cidi navigabile existente si cursuri de api potential
navigabile:

Nu este cazul. in zona nu sunt cursuri de ape curgitoare.

Art.20. Amplasarea fati de cii ferate din administratia SNCFR:

Nu este cazul. in zona nu sunt cii ferate.

Art.21. Amplasarea fati de aeroporturi:

Municipiul Arad este amplasat pe culoarul de aterizare si decolare al
aeroportului [nternational Arad. Conform avizului emis de AACR nr.28012/2231 din
13.012022, inaltimea maxima a constructiilor nu va putea fi mai mare de 20,0 m
(131.0 m NMN).

Art.22, Retrageri fatii de fisia de protectie a frontierei de stat:

Nu este cazul.

Art.23. Amplasarea fatii de aliniament:

Retragerea fata de aliniament este stabilita la max. 1.25 m fata de frontul de la
strada Radnei si 0.00 m fatd de frontul de la strada Pojana.
Art.24. Amplasarea pe teren:

Amplasarea constructiilor pe teren este detaliata in plansa 03A - Reglementiri
urbanistice. S-a tinut seama de insorire i rezolvarea spatiilor de garare $i spatii verzi.
Retrageri fati de limitele laterale:

Distan{a minima de la constructie pana la cel mai apropiat punct al limitei
lateral stanga se va face cu respectarea Codului Civil, dar nu mai putin de 2,88 m.
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Retrageri fatd de limita posterioari:

Distanta minima de amplasare a constructiei fa{a de limita posterioari va fi de
minim 15.00 m.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art.25. Accese carosabile

Accesul auto se va realiza din strada Poiana, care se va rematerializa, aceasta
nefiind pe amplasamentul accesului din acest moment, de unde se va face legatura cu
zona edificabild a parcelei printr-o platforma betonati, cu latimea de 3,5 mm conform
Autorizatie de Acces la drum public nr.19070/23.03.2022
Art.26. Accese pietonale

Acestea vor fi realizate din ambele strizii Radnei si Poiana. Astfel ci din
strada Poiana vor avea acces proprietarii apartamentelor, iar din calea Radnei cei care
vor folosi zona comerciala. Trotuarele vor avea lafimea de 1,5 m.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara:
Art.27. Racordarea la retelele publice de echipare edilitari existente:

Lucrarile de echipare cu refele tehnico-edilitare in zonele cu conditionarea
constructiilor se vor face cu avizul deindtorilor de utilitatj.

Toate refelele stradale: alimentare cu energie electrica, apé, canalizare, gaze
naturale, telecomunicatii, se vor realiza ingropat, prin extinderea lor din cel mai
apropiat punct fata de incinta propuneri.

Lucrarile de racordare si de bransare la refeaua edilitar3 publica se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.

Nu vor fi date in functiune constructiile realizate pan cand nu vor fi racordate
la refelele edilitare: alimentare cu api, canalizare, alimentare cu energie electrica.

Este obligatorie bransarea la reteaua de alimentare cu api si canal a
constructiei.

Canalizare ape uzate §i evacuare ape pluviale:

ape uzate — brangarea constructiilor la refeaua de ape uzate existenti in zona
este obligatorie. Se vor respecta normativele privind protectia mediului.

ape pluviale - orice amenajare realizaté pe un teren, trebuie rezolvata in aga
fel incat s& nu reprezinte un obstacol pentru scurgerea apelor pluviale spre spatiile
verzi. Cele de pe platformele betonate §i drumul nou propus vor fi dirijate citre
colectorul de pe strada Radnei.

Electrice

Instalatiile trebuie sa permita racordul subteran la reelele stradale. Instalatiile
de alimentare $i punctele de racord vor fi concepute in asa fel incét si nu aduca
prejudicii aspectului arhitectural al constructiei sau zonei inconjuritoare. Alimentarea
cu energie electrici se va face in intregime subteran, Se respectd avizul ENEL
nr.09099954/24.11.2021

Gaze sau combustibil solid

Centralele sau punctele termice vor fi inglobate in clidire, concepute in asa fel
incét sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al zonei inconjuratoare,
Alimentarea acestora se va face de la refeaua urbani de gaze naturale sau combustibil
solid.

Retelele de alimentare cu gaze si racordul la acestea se va realiza subteran.

Firidele de brangare vor fi amplasate in asa fel incat sa nu aduca prejudicii
aspectului arhitectural al constructiilor si imprejmuirilor.

NOTA: au fost respectate conditiile impuse de toti avizatorii !



Art.28. Realizarea de retele edilitare:

Toate refelele edilitare vor fi realizate prin grija si pe cheltuiala beneficiarilor,
conform plangei 01Ed — Reglementiri edilitare.
Art.29. Proprietatea publici asupra retelelor:

Prelungirea retelelor stradale se va face pe domeniul public, devenind utilitate
publicd, iar cele interioare vor fi private. Toate acestea se vor face pe cheltuiala si prin
grija initiatorului acestui PUZ.

Reguli cu privire la forma si dimensiunea terenurilor pentru constructii
Art.30. Parcelarea:
Terenul este construibil i prezinta urmitoarele caracteristici:
- suprafati teren: 731 mp
- latimea frontului parcelei la strada: latime 18.9 m si adancime 38.6 m
- este accesibil din drum public, stradi existentd conf, CF 329081 Arad
Nu se admit reparcelari,
Art.31. iniltimea constructiilor:

Regimul maxim de inal{ime este D+P+3E+Er. Inil{imea maximi a
constructiilor nu va depasi 20,0 m (131.0 m NMN), iar inal{imea maxima la cornisa
vafide 15,0 m.

Art.32, Aspectul exterior al clidirilor:

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daci aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
Este interzis autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior intra in contradictie cu aspectul general al zonei i depreciazi valorile
generale acceptate ale urbanismului si arhitecturii. Constructiile trebuie sa se apropie
prin volumetrie §i proportii de tipul dominant al constructiilor din zona
inconjuratoare. Lucrarile tehnice trebuie integrate in volumul constructiilor sau al
imprejmuirilor.

Pentru fafade, este interzisa executarea de constructii din materiale nedurabile.
Culorile dominante pentru fatade vor fi culori calde, neagrezive si nesaturate, exceplie
facand accentele sau contrastul.

Acoperisurile vor avea sarpante realizate in armonie cu cele caracteristice
zonei. Cota de cornisi va fi de maxim 15,0 m (fie sarpanta, fie terasd).

Autorizatia de construire poate fi refuzata daci o constructie prin situare,
arhitecturd, dimensiuni §i aspect exterior este in masura si aduci prejudicii
caracterului i intereselor vecinatitilor, peisajelor urbane.

Culorile dominante pentru fatade vor fi: culori cu tenta rezidentiala, placute,
nesaturate §i in numdar ct mai redus pe acelasi corp de cladire.

Constructiile vor avea acoperis tip sarpanta sau terasa.

Fatadele laterale vor fi tratate la un nivel arhitectural cat mai inalt.

invelitoarele vor fi realizate din tigla, panouri termoizolante sau tabla.

Constructiile vor fi realizate pe structura de zidarie sau mixte.

Materialele pentru finisaj exterior vor fi de buni calitate, cu rezistentd mare in
timp si specifce cadrului arhitectural de tip comercial. Este interzisa utilizarea lor
improprie.

Materialele de constructie destinate a fi acoperite nu pot fi lasate aparente in
exteriorul cladirii sau in imprejmuiri. Exceptie o fac ziddriile de piatrd aparentd sau
caramida aparenta special executatd in acest sens.



_—

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art.33. Parcajele:

Stationare vehiculelor corespunzitoare activitatii constructiei trebuie sa fie
asiguratd in interiorul parcelei. Astfel, se propun un numar de 23 locuri de parcare
Acestea vor fi dispuse la partea posterioari si demisol.

Art.34. Spatiile verzi:

Este interzis transformarea spatiilor verzi in spafii pentru parcaje.

Se interzice betonarea sau asfaltarea integrala a spatiilor neconstruite aferente
cladirilor (spatii verzi).

Aleile si parcajele personale sunt de preferat a se realiza din beton sau
inlocuitori,

Arborii existenti vor fi pastrati la maximum. Constructiile trebuie sa fie
amplasate in asa fel incdt si respecte plantatiile existente, daci exista.

Orice proiect de construire atrage dupi sine obligatia de a trata terenul
neconstruit $i neamenajat cu spatii verzi si de a planta minimum un arbore la fiecare
100 mp de teren neconstruit. Se va trata ca spatiu verde minim 2 mp/iocatar, dar nu
mai putin de 20% din suprafata.

Art.35. fmprejmuiri:

Imprejmuirile vor avea un caracter arhitectural si trebuie sa participe la
ameliorarea aspectului exterior atit prin alegerea materialelor de constructie si
esentelor vegetale, cat si prin calitatea executiei.

Spre frontul stradal si la limitele de vecinatate, spre interior, se vor realiza
imprejmuiri opace sau transparente din grilaje metalice, lemn, cu stélpi metalici sau
plase de sarma ornamentala. inal{imea imprejmuirilor va fi de maximum 2,00 m si vor
putea fi dublate de un gard viu. Se recomandi gard vitrat spre frontul stradal.

Sunt de preferat imprejmuirile cu plantaii sau in a ciror component3 intra $i
plante. Se interzice utilizare sdrmei ghimpate, a cioburilor de sticl3,sau alte asemenea
materiale la imprejmuiri,

Art.36. Autorizarea directii:

Autorizarea constructiilor se va face conform procedurilor legale i cu
respectarea prescriptiilor din prezenta documentatie.
Art.37. Destinatia unui teren sau a unei constructii:

Terenurile vor fi curti constructii dupd emiterea autorizatiilor de construire.
Constructiile vor avea functiuni specifice zonelor rezidentiale.

Art.38. Organele administratie publice competente:

Prezentul Regulament va fi dus la indeplinire de cétre Primaria Municipiului
Arad, prin grija serviciului Dezvoltare Urbani si Protejare monumente.

Art.39. Litigii:

Nu este cazul.

Art.40. Anexele regulamentului:
Anexele sunt cele previzute in HGR 525/1996, de la 1-6.
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CAPITOLUL 3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

S-a stabilit o singura subzona functionala:
In cadrul acestei subzone s-au stabilit urmatoarele unitéti si subunitati functionale:
Unitate functionali dominanti:

IS — unitati servicii

Lc — unitdti locuire colectivi

Subunititi functionale:
Sv — spatii verzi
Ted — zone tehnico-edilitare
Cc —ciii de circulatie si accese

Functiunea dominanti:

Functiunea dominanta este aceea de locuire, conform UTR 28.

Functiunile complementare sunt: spatii comert, birouri,
garaje/parcéri/platforme betonate auto, care vor putea fi atit acoperite cét si
descoperite (in limita POT maxim), accese pietonale si auto, retele tehnico-edilitare
(inclusiv platforme colectare deseuri menajere, spatil verzi amenajate.

Procentul de ocupare al terenului:

P.O.T.maxim = 50 %; C.U.T.maxim = 2,3

CAPITOLUL 4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR ST |
f SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

UTILIZARI PERMISE:

- constructia de locuinte colective

- functiuni complementare locuirii/servicii (birouri, cabinet, alimentatie
publicii, saloane infrumusetare, etc) incluse in clidiri de locuit propuse,
dar piistrindu-se ca functiune majoritari ceea de locait;

- utilitdti §i refele tehnico-edilitare (ex. Gospodiiria de apii, P.T. si S.R.M.S.)

- garaje, parcaje, drumuri si platforme (Ce)

- spatii verzi (Sv)

Regim max de iniilfime: D+P+3E+Er
Retrageri de la frontal stradal maxim: 1.25 m
Retrageri fati de limita posterioari: 15.00 m
Retrageri fatii de limitele laterale, conform Cod Civil dar minim 2,88 m
UTILIZARI INTERZISE:
- functiuni industrial

- activitiifi industriale generatoare de poluare si zgomot
- depozite de deseuri
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- activititi imorale (night club-uri, discoteci, bar-uri de noapte, case de
toleranti)

- alte functiuni care contravin cu caracterul rezidential al zonei

CAPITOLUL 5. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Zona studiata in acest PUZ, este inclusa in UTR 28 existent, actualmente zona fiind in
intravilan, propunerea de fa{a ficindu-se pe un teren viran in intravilan.

intocmit:
Arh. Cioar? ".ucian
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PLAN DE ACTIUNE-IMPLEMENTARE A INVESTITIEI
PROPUSE PRIN PUZ

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI:

Denumirea lucrarii: DEMOLARE CASA EXISTENTA SI
CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE
LA PARTER

Amplasament: calea Radnei nr.137, Arad

Numir proiect: 15/2021

Faza de proiectare: PUZ

Beneficiar: EGERAU VALERIU si ANCA, CRISAN GHEORGHE si
IOANA, OLARIU ALIN si CRISTINA

Proiectant: SC L&C ARHILUX CUBIC $RL ’

\vule
2, ETAPIZAREA INVESTITIEL jsrie 202 — iuntie 2024

Odata cu aprobarea Planului Urbanistic Zonal de citre Consiliul Local
Municipal Arad, se va trece la:
- Obtinerea Certificatelor de Urbanism pentru faza DTAD/DTAC/PTh
pentru urmétoarele categorii de lucriiri necesare:
Autorizatie de demolare
Autorizatia de acces
Autorizafia de utilititi
Autorizare construire imobil gi imprejmuire
- Obtinerea avizelor §i acordurilor cerute in Certificatele de Urbansim
- Radierea cladirii vechi din CF
- Obtinerea A.C. pentru categoriile mentionate mai sus
- Inceperea lucrarilor de construire conform Autorizatiei de Construire
- Urmdrirea executiei in timpul lucrarilor
- Finalizarea lucririlor prin proces verbal de receptive lucriri
- inscrierea constructiei in cartea funciari



3. CATEGORIILE DE COSTURI ALE INVESTITIEI:

Toate categoriile de costuri necesare realizarii investitiei vor fi

programate, executate $i suportate financiar prin grija si pe cheltuiala
investitorului.

Beneficiar Proiectant
Egs u Valeriu §i Anc- Arh.Cioara Luciap

Lrisal *“eorghe <i loana

Olar’r i Cristina

AN
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LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE LA PARTER

Beneficiar
S.C.L&C ARHILUX CUBIC S.R.L.
EGERAU VALERIU S1 ANCA MANUELA, CRISAN | PROIECT
Arad, str.Muncii nr.34 GHEORGHE SI I0ANA, OLARIU ALIN SI CRISTINA| NR.15/2021
C.|.F. 38565266
Titlu proiect-adresa
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA SCARA CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU FAZA
| SPATI COMERCIALE LA PARTER - Arad,
SEF PROIECT | arh.Cioara Lur~ 1:1000 str.Radnel nr.137, jud.Arad P.UZ
PROIECTAT | arh.Cioara Luc. pATA | Titlu plansa Plansa
5 INCADRARE IN TERITORIU o oA

DESENAT arh.Cioara Lucia, 2021
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BILANT TERITORIAL

ZONIFICARE FUNCTIONALA-ZONA STUDIATA

|
e
LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII| COMERCIALE LA PARTER

LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII

COMERCIALE LA PARTER
EXISTENT PROPUS
POT 40 % 50 %
cuT - 23

EXISTENT PROPUS
MP % MP %
1| ZONALOCUINTE EXISTENTE 1727 | 4318 296 24,90 ZONIFICARE FUNCTIONALA-INCINTA PROPUNER!
2 ZONAMIXTA 731 18,27 1.097 27,42 EXISTENT PROPUS
3 ZONA CIRCULATII PIETONALE 336 8,40 371 828 MP MP
4 ZONA PLATFORME-PARCAJE 0 0,00 174 435 1 ZONA LOCUINTE EXISTENTA 731 100 ]
5| ZONA SPATII VERZI AMEN. 0 0,00 146 3,65 2 | ZONAMIXTA 0 0,00 366
8 ZONA DRUMURI 679 16,97 679 16,97 3 | ZONA CIRCULATII PIETONALE 0 0,00 35
7 ZONA SPATII VERZI ALINIAMENT 191 478 191 478 4 ZONA PLATFORME-PARCAJE 0 0,00 174
8 | ZONADOTARI 0 0,00 10 0,25 5 ZONA SPATII VERZI AMEN. 0 0,00 146
% | TERASAMENT LINIE TRAMVAI | 338 8,40 336 8,40 6 | ZONADOTARI 0 0,00 10
TOTAL 4.000 100 4.000 100 TOTAL 73 100 731
crasea) LEGENDA:
Coordonste pot de contar I-I-'::‘
X Yim Di+1) LIMITE
528360.450 218563.220 7241 m
218560850 5.200
Sosrio|  2ismaemo sa LIMITA ZONA STUDIATA
526354 200 218587 300 8342 U
526348 420 218554 280 82
526340 880 218545500 4050
Sesco|  meeaw| e LIMITA DE PROPRIETATE
525380080 218850820 18.870
528382.600 218568.350 14 118
081711 Dimp P=115184m

ZONA LOCUINTE EXISTENTA

ZONA MIXTA SERVICII/LOCUIRE

ZONA DRUMURI

ZONA CIRCULATII PIETONALE

ZONA SPATII VERZI ALINIAMENT STRADAL

¥ | ZONA SPATII VERZI NEAMENAJAT

—

ZONA TERASAMENT LINIE TRAMVAI

ZONA PLATFORME BETONATE

S.C. L&C ARHILUX CUBIC S.R.L.

Arad, str.Muncii nr.34

Beneficiar

EGERAU VALERIU SIANCA MANUELA, CRISAN
GHEORGHE SI IOANA, OLARIU ALIN ST CRISTINA

C.I.F. 38565266
Titlu proiect-adresa
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA |~ SCARA CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU
SPATII| COMERCIALE LA PARTER - Arad,

SEF PROIECT | arh.Cioara Lucian 1:200 str.Radnel nr.137, jud.Arad

PROIECTAT | arh.Cioara Lucie DATA Titlu plansa

- SITUATIAEXISTENTA
DESENAT arh.Cioara Lucia 2021
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DISPUNEREA PE VERTICALAA FUNCTIUNILOR

LOCUINTE COLECTIVE CU SPATH
COMERCIALE LA PARTER

EXISTENT PROPUS

] POT 40 % 50 %
!
L/ cuT - 23
BILANT TERITORIAL
ZONIFICARE FUNCTIONALA-ZONA STUDIATA
EXISTENT PROPUS
MP % MP %
1| ZONALOCUINTE EXISTENTE 1.727 43,18 986 24,80 ZONIFICARE FUNCTIONALA-INCINTA PROPUNERI
2 | ZONAMIXTA 731 18,27 1.097 27.42 EXISTENT PROPUS
3 | ZONA CIRCULATII PIETONALE 338 8,40 37 828 MP % MP %
i 4 | ZONA PLATFORME-PARCAJE 0 0,00 174 435 1 ZONA LOCUINTE EXISTENTA 731 100 0 0,00
5 | ZONA SPATII VERZI AMEN. 0 0,00 146 385 2 | ZONA MIXTA 0 0,00 366 50.00
& | ZONADRUMURI 679 16,97 679 16,87 3| ZONA CIRCULATII PIETONALE 0 0,00 35 4,80
7 | ZONA SPATII VERZI ALINIAMENT 191 4,78 191 4,78 4 | ZONA PLATFORME-PARCAJE 0 0,00 174 2380
B | ZONADOTARI 0 0,00 10 0,25 5| ZONA SPATII VERZI AMEN. 0 0,00 146 20,00
8 | TERASAMENT LINIE TRAMVAI 336 8,40 336 8,40 6 | ZONA DOTARI 0 0,00 10 1,40
TOTAL 4,000 100 4.000 100 TOTAL 731 100 731 100
ola (CF326C81)
Cardonate pet da centur Lungimi
iaturl

X{m] ¥ [m] D)

526389.450 [ 218563220 7.241

Stmrre|  omseasw| e LEGENDA:

526354.200 218557.300 8342 T B

526346420 [  218554.200 9.274 Y "

Smwsrom| risnao| a5 e Fa LIMITE

526353070 [ 218536820 38817 4

525380060 | 218550.820 18,870

5{CFI29081)=731.01mp P=115.184m

vt

it o] e ey =i Q LIMITA ZONA STUDIATA

: LIMITA DE PROPRIETATE
ZONIFICAREA SUBUNITATILOR ACCESE PIETONALE
FUNCTIONALE £ £ 552
SUBUNITATE MIXTA
SILS | ORUINTEISERVICH ZONA LOCUINTE EXISTENTA
SUBUNITATE CAl DE
s e ZONA MIXTA SERVICIILOCUIRE
SUBUNITATE
@ TEHNICO/EDILITARA SONAIDECRCR]
SUBUNITATE SPATII
@ el ZONA CIRCULATII PIETONALE
H max: 20 m: H cornisa: 15 m: ZONA SPATII VERZI ALINIAMENT STRADAL
Retragere: 1.25 m ZONA SPATII VERZI AMENAJATE
CTN +110.8 NMN;
CTS +111,0 NMN; ZONA TERASAMENT LINIE TRAMVAI
0,00 +111,00 NMN
H max +131,0 NMN ZONA DOTARI TEHNICO-EDILITARE

Beneficiar

S.C. L&C ARHILUX CUBIC S.R.L.
EGERAU VALERIU SI ANCA MANUELA, CRISAN | PROIECT

Arad, str.Muncii nr.34 GHEORGHE SI IOANA, OLARIU ALIN SI CRISTINA| NR.15/2021
C.|.F. 38565266

Titlu proiect-adresa
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA SCARA CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU FAZA
SPATII COMERCIALE LA PARTER - Arad,
SEF PROIECT | arh.Cioara Lucian 1:200 str.Radnei nr.137, jud.Arad P.UZ
PROIECTAT arh.Cioara Lucia ! DATA Tilu piansa Plansa
—_— REGLEMENTARI URBANISTICE nr.03-A
DESENAT arh.Cioara Lucia i 2021 '




5260, O LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE LA PARTER

P+ | E - locuinta

(CF320081)
N Coodlonate pet.de contur Lungimi
ol aturi

i K| ¥im] D(i.i=1)
100 5263€9.450 218583.220 7.241
L] 526362 680 218580 850 5.200
i 102 526357.770 218558 680 3.827
/ 103 526364200 218857300 8342
s 104 526346420 218554 280 8274
e 108 526349.580 218545.200 4,050
e vy 106 526351.080 218541800 5.556
( : / 107 526383,070 218536.620 36617
, 108 526369.080 218550.820 18.870
v 108 526382 800 218558,350 15

4 i 5(CF320081)=731.01mp P=115.184m

LEGENDA:

restaura

LIMITE

O LIMITA ZONA STUDIATA

/

e— w=meehf  LIMITA DE PROPRIETATE

TERENURI PROPRIETATE PRIVATA - VECINATATI

TEREN PROPRIETATE PRIVATA - INCINTA
TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE
INTERES LOCAL

Beneficiar

S.C. L&C ARHILUX CUBIC S.R.L.

EGERAU VALERIU SIANCA MANUELA, CRISAN | PROIECT

Arad, str.Muncii nr.34 GHEORGHE ST IOANA, OLARIU ALIN SI CRISTINA| NR.15/2021
C.I.F. 38565266
Titlu proiect-adresa
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA SCARA CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU FAZA
SPATI| COMERCIALE LA PARTER - Arad,
SEF PROIECT | arh.Cioara Lucian 1:200 str.Radnei nr.137, jud.Arad P.U.Z
PROIECTAT | arh.Cioara Lucian: | DATA | Titluplansa Plansa
| PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR i
DESENAT arh.Cioara Lucian 2021 '
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NOTE:

- Se va respecta tehnologia de montaj specifica fiecarui material i
echipament, precum si indicatiile producatorului .

-Se vor respecta normativele specifice de executie pentru fiecare tip sau
categorie de lucrare.

-TOATE TRECERILE PRIN PERETI SE VOR PREVEDEA CU
?’ROTgCTIl

Se vor respecta:

- Normele Generale de Protectia Muncii elaborate de Ministerul Muncii si
Protectiei Sociale in colaborare cu Ministerul Sanatatii

- Legea Protectiei Muncii - Normele Specifice de Securitate a Muncii pentru
lucrarile de instalatii sanitare si de incalzire

- Normele Generale de Prevenire si Stingere a Incendiilor

- prevederile Legii nr.10/1995 cu modificarile aduse prin legea nr.123/2007,
modificata si,f'i:ompletata ulterior de legea nr.163/2016

Legend?f

=——e - Retea alimentare apa rece
“—wie - Retea canalizare PVC-KG
e - Retea canalizare pluviala

e - Retea alimentare energie electrica

CM - Camin canalizare menajera
,éA - Camin apa rece
/CP - Camin apa pluviala

" BMPT - Bloc de masura si protectie trifazat, propus

Parcels (CF 320081)
™ Caomdonste potde conkur L-:lvtmﬂ
Pe X Imi ¥ fm) i)
wi| | iemeem]| oo -
102 526367 770 218558 880 3837 =
102 526354 200 218557.300 8342 C‘-;
104 70348 470 218558 200 8274
iy oo ﬁi":’; §::§;3 j?: w0
/ 107 526353 0 Fall 820 817 P .
i ] i it = y: (I
" aEelle £ SuaRT HIDUSE COLOR SR.L. sinu poatd Wiglesit, 4 ) . total sau partial, ulorizarea &
H i,_ll A:::leds{::l"scnsa, Utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei pentru care a fost 2;:0 _m-mm; '7 ;Agtis;e;mnalul_jrisl staj g 'mgl ‘23\ L.S.
o : ] e Tt 2
fmnq)won NUME SEMNATURA | CERINTA | REFERAT/EXPERTIZA NR./DATA 1&9;?&"3&%‘\?/
dr.ing. Retezan Remus
i |
) ERAL: PROIECTANT DE SPECIALITATE: DENUMIRE PROIECT: :
e Gi" BICSRL | 5.C. SMART HOUSE COLORS.RL CONSTRUIRE LOCUINTE COLEGTIVE CU SPATII )
LA AR B R L | 8 A e COMERCIALE LA PARTER Nr.proiect:
; 12/477.2017, CUI: RO37283429 AMPLASAMENT: /2022
web. www.smartproject.ro JUD. ARAD, STR. RADNEI, NR. 137, JUD. ARAD
/
1 SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | gooro. BENEFICIAR: Fara
: 1:200 | EGERAU VALERIU SI ANCA, CRISAN GHEORGHE SI ;ﬁg
SEF PROIECT: | ARH. CIOARA LUCIAN IOANA, OLARIU ALIN SI CRISTINA
) _ [PLANSA: PLAN SITUATIE— INSTALATII DE .
EROECTAT: _ |IMDBBERSS THEE Data: |cANALIZARE, ALIMENTARE CU APA RECE S| ENERGIE Nr,;f'g?“ '
DESENAT: ING. NICORAS IONUT 2022 |ELECTRICA :




Parcela (CF329081)

PLAN DE INCADRARE

- Coordonate pet.de contur Lungimi
laturi
Pct.

A [m] Yim] Dfii+1)

100 | 526369.450 | 218563.220 7.24]
101 526362.6480 |  218560.650 5.290

102 | 526357.770 | 218558.680 3.827

103 | 526354200 | 218557.300 8.342

104 | 526346.420 | 218554290 9.274

105 | 526349660 | 218545600 4.050

106 | 526351060 | 218541.800 5.556

107 | 526353070 | 218536.620 38.617

108 | 526389.060 | 218550.620 18.870

109 | 526382400 | 218568.350 14.115

S{CF329081)5731 01 mp P=115.184m

EXPERT
VERIFICATOR

VERIFICATOR/

" [
EXPERT UME SEMNATURA CERINTA

' Beneficia
S.C.L&C ARHILUX CUBIC S.R.L. |

CUI 38565266; Reg. Com. J2/2079/05.12.2017
Arad, str. Muncii, nr, 34, Tel. 0257/245245

EGERAU
|

r

Titlu proiect-adresa

FORMAT:
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATHI A2
| COMERCIALE LA PARTER FAZA:
SEF PROIECT arh. Cioara Lucian Calea Radnei nr.137, mun. Arad, jud. Arad P.UZ
PROIECTAT arh. Cioara Lucian DATA Titlu plansa
ILUSTRARE URBANISTICA NR. Z;’?NSA
DESENAT ‘ arh. Cioara Lucian 2021

-_— ]

REFERAT/EXPERTIZA
NR./DATA
-— O
VALERIU Si ANCA, CRISAN GHEORGHE §I| PROIECT
OANA, OLARIU ALIN SI CRISTINA 16/2021
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